PHU LUC 3

NOI QUY CHUNG VE QUAN LY, SU DUNG KHU NHA O THUQC
DU AN NHA O LIEN KE LO LK11

Giai doan 3 — Khu nha & Nguyén Son, Xa Binh Hung, Tp.HCM

(Néi Quy Chung nay la mét phan khéng tach roi ciia Hop Pong Mua Bdn sé
[SoDC] ky ngay [NgayTT1]

- Can cw Ludt Nha ¢ 2023;

- Can cu Hop déng mua ban nha & tai khu nha & thuéc dw én nha & lién ké 16 LK11, Giai doan 3 — Khu
nha o Nguyén SonXa Binh Hung, Tp.HCM

CHUONG 1
QUY DPINH CHUNG
PIEU 1: Muc dich viéc ban hanh N§i Quy Chung
No6i Quy Chung nay duge Chit Dau Tu va cac Cha S¢ Hiru ddng thun cing soan thiao nham:

1.1. Duy tri chét luong, kién trac, canh quan, v¢ sinh mdi trudng, trat ty xa hdi va an ninh cia Khu Nha 0,
g6p phan nang cao diéu kién song cua Cu Dan.

1.2. Xéc 1ap mé hinh quan 1y Khu Nha O giita Chi Dau Tu hodc dai dién cia Chu Pau Tu véi cac Cu Dan
trong hoat dong cung tmg cac san pham dich vu cu tr trong pham vi Khu Nha O. Tao diéu kién dé
Hai Bén thuc hién cac diéu khoan trong Hop Pong Mua Ban Nha O va giai quyét cac van dé phat sinh
(néu co) lién quan dén hoat dong cua cac Cu Déan trong Khu Nha O.

1.3. Quy dinh quyén va trach nhiém cia Cu Dan va Pon Vi Quan Ly Van Hanh va cac chu thé khac co
hoat dong trong Khu Nha O.

1.4. Gia tang gia tri bat dong san trong Khu Nha O.
PIEU 2: Pham vi ap dung ciia Ni Quy Chung

2.1. N6i Quy Chung nay duoc Chu S& Hitu dong thudn, ky xac nhan va cam két tuan thi cac nghia vu cua
minh quy dinh tai Noi quy chung. Cac chu s¢ hitu, Cu Dan, Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Ban Quan
Ly, Ban Ty Quan, Khach Viéng tham, Cac Nha Thau Pugc Phép va nguoi khac... hoat ddng trong
Khu Nha O déu chiu sy diéu chinh ciia Noi quy chung nay.

2.2. Chu So Hitu c6 nghia vu sau ddy va phai dam bao rang:

(a) Ngudi Cu Ngu Puge Phép, Nha Thau Puoc Phép biét vé Noi Quy Chung va ho, trong tat
ca moi trudng hop va khong cé bat ky ngoai 1¢ nao, phai tudn thi nghiém tac, chap thuin
va thuc hién theo Diéu khoan cua Noi Quy Chung nay;

(b) Dbi v6i cac nodi dung néu trén, Nguoi Cu Ngu Puoc Phép, cac Nha Thau Pugce Phép
phai ky cam két tuan thu khi dwoc Chi Pau Tw, Ban Ty Quan hay Ban Quan Ly (tiy timg
truong hop) yéu ciu; va

(©) Chu S Hitu phai chiu trach nhiém va xt 1y kip thoi cac vi pham Noi Quy Chung ma
Ngudi Cu Ngu Puge Phép, Nha Thau Pugc Phép gy ra cho du co hodc khong co cac
thong bao vi pham tir Chi Pau Tw, Ban Ty Quan hay Ban Quéan Ly (ty timg truong
hop).
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(d) Chu S¢ Hitu chiu trach nhiém stra chita, thay thé cho cac hu hong, thiét hai phat sinh cia
cac trang thiét bi thudc hé théng, khu vuc chung nhung phuc vu riéng cho khudén vién Nha

O cta Chi S6 Hitu.
2.3. Chu S¢ Hiru, va Nguoi Cu Ngu Pugc Phép c6 trach nhiém lién déi vé viéc thuc hién céc nghia vu

ctia minh theo quy dinh caa N6i Quy Chung nay, S6 Tay Cu Dan, cac quy ché va quy dinh ap dung

cho Du An do Cht Pau Tu ban hanh tai tung thoi diém.

PIEU 3: Giai thich tir ngir

Trong Noi Quy Chung nay c6 mét s tir ngit duoc hiéu nhu sau:

3.1. “Ban Quan Ly” 1a don vi do Pon Vi Quan Ly Van Hanh thanh 1ap dé cung cip Dich Vu Quan Ly va

Duy Tri truc tiép tai Khu Nha O.

3.2. “Ban Tw Quan” 13 to chirc thuc hién quan 1y viéc bao tri kién trac khu vuc cong cong khong nam
trong dién tich s& hitu riéng ctia Nha ¢, cham sdéc cay xanh, vuon hoa, bdo tri cac cong trinh tién ich
va hé théng ha téng k¥ thuat phuc vu cho Khu Nha O, trir hé théng ha téng da ban giao cho Nha nuéc
hodc dwgc Nha nudc giao cho Cha Pau Tu quan 1y khong bao gdm céc dién tich sir dung cong cong
trong Khu Nha O. Thanh phan cua Ban Ty Quan bao gom dai dién cac chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha

& ctia Khu Nha O va dai dién Cha Pau Tu (néu Cha Dau Tu thiy can thiét).

3.3. “Chi Pau Tw” 1a Cong ty C6 phan NNH Mizuki dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cta phap

luat, c6 chirc nang thyc hién du an theo giéy phép duoc duyét.

3.4. “Cha S¢ Hiru” 13 nguoi ky Hop Péng Mua Ban Nha O dé mua it nhit mot nha & trong Khu Nha O,
hodc nguoi s¢ hitu it nhat mot nha ¢ trong Khu Nha O, bao gom ngudi thira ké, ngudi ké thira, ngudi
dugc tang cho va ngudi duge chuyén nhuong, chuyén giao Hop Pong Mua Ban Nha O, quyén sé hitu

Nha O hop phép tir Chu So Hitu.

3.5. “Cw Dan” bao gdm Ngudi Cu Ngu Pugce Phép, Ngudi Kinh Doanh, va nhimg ngudi khac cu tra hop

phap tai cac nha ¢ khéac trong Khu Nha O.

3.6. “Pon Vi Quan Ly Van Hanh” la mot doanh nghiép dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua
phap luat, c6 chtrc nang thyc hién viée quan 1y va cung cap dich vu cho Khu Nha O, theo hop ddng ky

v6i Chit Pau Tu hodc Ban Ty Quan (tuy ting truong hop) theo Diéu 6.5 cua Noi Quy Chung nay.

3.7. “Dich Vu Quén Ly va Duy Tri” 13 cac dich vu cong cong duoc cung cép trong Khu Nha O nhu:
Quan 1y, khai thac, duy tu, bao tri Hé Thong Ha Tang Ky Thuat va Hé Théng Ha Tang Xa Hoi; vé
sinh va bao vé mdi treong; quan ly cong vién, cay xanh; chiéu sang do6 thi, c:?ip nudc, thoat nudc; xur
ly chét thai; van tai cong cong; bao vé trat tu, an ninh va cac dich vy cong cong khac trong pham vi

Khu Nha O.

3.8. “Dw An” c6 nghia 12 Dy 4n Khu nha & tai Du an Khu nha & Nguyén Son, Xa Binh Hung, TP.HCM

do Chu Pau Tu dau tu, xay dung.

3.9. “H¢é Thong Ha Ting K§ Thuit” gém cong trinh thoat nudc, giao thong, thong tin lién lac, chiéu
sang cong cong, c:?ip nudc, thoat nwdc va xtr Iy nudce thai, nha bao vé va hé théng bado v¢, cac cong

trinh khac thudc pham vi Khu Nha 0.

3.10. “Hé Thong Ha Tang Xa Héi” gom cong trinh nha sinh hoat cong ddng, hd boi, hd canh, cdy xanh,

cong vién va cac cong trinh phuc vu Cu Déan thudc pham vi Khu Nha O.

3.11. “Hop Péng Mua Ban Nha O” nghia 1a hop ddng mua ban dbi véi mot nha & trong Khu Nha O

va/hodc bat ky ban stra d6i nao dinh kém giita Chi Pau Tu va Chu S¢ Hiru.

2/19



3.12. “Héi Nghi Cw Dan” 13 hoi nghi cta cha sé hitu, ngudi st dung nha ¢ trong Khu Nha O do Chu Pau
Tu hodc Ban Ty Quan t6 chirc theo cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y khu vuc nha & riéng 1é
trong du 4n dau tu xdy dung nha 6.

3.13. “Khu Nha O” hodc “Khu Dan Cu” 13 Khu nha & thudc Phan khu LK11 cta Dy An (c6 tén thuong mai
1a Trellia Cove Cac Bén ddng v rang tén cuia Khu Nha O c6 thé duoc thay di tuy thudc vao Co
Quan Nha Nuéc va Chu Pau Tu tai timg thoi diém.

3.14. “Khu D6 Thi" : 12 mét cAu tric cong déng d6 thi bao gém nhiéu khu nha &, khu thuvong mai, khu
vuc cong cong va khu vuc cac du an thanh phﬁn khac cta Du An.

3.15. “Néi Quy Chung” nghia 1 ndi quy chung vé quan 1y va van hanh Khu Nha O nay va tat ca cac ban
stra doi, bd sung ndi quy chung tiy ting thoi diém. Viée sira ddi va/hodc bd sung Noi Quy Chung co
thé dugc thuc hién theo toan quyén xem xét ciia Chu Pau Tu hodc duoc thong qua hop 1€ bdi mot
Hoi Nghi Cu Dan dugc triéu tp hop 18, (tuy ting truong hop) véi diéu kién bét ky luc nao, Noi Quy
Chung nay va cac ban stra ddi déu phai tuan thu theo ludt hién hanh, dam bao dugc muc dich duy tri
canh quan va ha ting chung luén hoat dong t6t, ndng cao gia tri ciia méi truong sdng ciia Khu nha &
noi riéng va du an noéi chung.

3.16. “Nha Thau Pugc Phép” nghia la bat ky nha cung cip dich vu (bao gdm ca dich vu xay dung), hang
héa cho Ngudi Cu Ngu Puoc Phép, ma viéc cung c:?ip dich vu va hang hoéa nay dugc thyc hi€én mét
phﬁn hodc toan bo tai Khu Nha O.

3.17. “Ngudi Cu Ngu Puge Phép” 1a

(a) Chu S¢ Hiru dang truc tiép sir dung Nha O hodc to chirc, ho gia dinh, ca nhan dang sir
dung hop phap Nha O, phan dién tich khac trong Nha O thong qua hinh thirc thué, muon,
& nhd, duge uy quyén quan 1y sir dung hodc st dung theo quyét dinh cua co quan ¢ tham
quyén, hoic;

(b) La bt ky ngudi nao khac khong phai nguoi néu tai Piém (a) néu trén nhung sdng hodc cu
ngu tai nha, st dung Nha O du ngén hay dai han duéi bt ky hinh thirc hop phap nao bao
gdm nhung khong gi6i han véi:

- Thanh vién gia dinh hodc nguoi gitp viée (néu cd) ctia ngudi néu tai Diém (a)
néu trén;

- Khach viéng thim/Khach moi cua ngudi néu tai Piém (a) néu trén va/hodc cac
doan khac cua Diém (b) nay; va/hoic

- Bét ky ngudi nao khac duoc ngudi néu tai DPiém (a) néu trén va/hoic cac doan
khac ciia Piém (b) nay chap nhan cho vao & hodc luu trii dudi bat ky hinh thirc
nao.

3.18.“Phan Sé Hiru Riéng” bao gom tit ca cong trinh kién tric, va cac tai san khac trong pham vi dién
tich dat thudc quyén st dung ctia ca nhan hodc t6 chirc s¢ hitu Nha O.

3.19. “Phan Sir Dung Chung” gdm cac hé théng ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi (ndi hodc ngdm) ngoai
khuoén vién nha, cac cong trinh phuc vu c6 thu phi hoac khong thu phi. Cac cong trinh cong cong
nhu cong vién, cay xanh, tham c¢6...va cac tai san khong thude sd hiru riéng.

3.20. “Phi Quan Ly N§i Khu” nghia 13 kinh phi quan 1y van hanh Khu Nha O hang thang ma Chu S&
Hiru phai déng gop theo quy dinh tai Hop Pong Mua Ban Nha O va No6i Quy Chung nay duoc sir
dung cho muc dich quan 1y van hanh Khu Nha O.

3.21. “Phi Bao Tri N§i Khu” nghia 13 s6 tién ma Chu S¢ Hiru phai dong gop theo quy dinh tai Hop Pong
Mua Béan Nha O va Nai Quy Chung duoc st dung cho muc dich thyc hién viéc duy tu, bao dudng,
béo tri theo dinh ky va stra chita khi ¢6 hu hong nham duy tri chit lwong Phan Sir Dung Chung.

3.22. “Thanh Vién Ban Ty Quén (“Thanh vién BTQ”)” c6 nghia nhu duoc dinh nghia tai Diéu
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6.3 cua Noi Quy Chung nay.

3.23. “Sb Tay Cw Dan (“STCD”)” c6 nghia 1a mét tai liéu chinh thire dwgc Chu dau tu ban hanh. Muc
dich chinh cua tai liéu nay 1a cung cip cac thong tin can thiét, quy dinh, va hudng dan chi tiét dé cu
dan c6 thé sinh séng, st dung tién ich va tuan thu cac nguyén tic chung trong Khu D6 Thi mdt cach
hi€u qua va an toan.

Trir khi dwgc dinh nghia rd rang & ddy, cac tir ngit duoc dinh nghia trong Hop Pdng Mua Ban Nha O va
Thoéa Thuan V& Quan Ly D6 Thi hodc dugce dua vao bang cach tham chiéu dén Hop Pong Mua Ban Nha
O va Thoa Thuan Vé Quan Ly D6 Thi (néu c6) s& cé cung ¥ nghia khi dugc sir dung trong Noi Quy
Chung nay.

CHUONG 11
THANH LAP BAN TU QUAN VA BAN QUAN LY
PIEU 4: Ban Ty Quin

Ban Tu Quan s& do Chu Pau Tu thanh 1ap (néu thay can thiét) hodc dwoc Hoi Nghi Cu Dan té chirc théng
nhét bau ra dé thuc hién cac chirc nang duoc quy dinh tai Piéu 6 dudi day.

PIEU 5: Trach nhiém ciia Chit PAu Tuw trong viéc t6 chirc Hoi Nghi Cw Dén lan dau

5.1. Chu Pau Tu c6 trach nhiém chu tri t6 chirc Hoi Nghi Cu Dan 1an dau dé bau Ban Ty Quan. Céc lan to
chtrc sau do Ban Tu Quan to chuc.

5.2. Viéc td chirc bau Ban Tu Quan 1an dau do Chu Pau Tu ¢6 trach nhiém chu tri thue hién; cac 1an td chirc sau
do Ban Ty Quan khu chiu trach nhi€ém thuc hién hodc uy quyén cho Chu Pau Tu va Chu Pau Tu déng y
nhén Gy quyén dé to chire, thuc hién; trudng hop chi sé hitu, nguoi sit dung nha ¢ trong Khu Nha O khong
thng nhat bau duoc Ban Ty Quan thi Chu Pau tu quan Iy Khu Nha O theo ndi dung ciia Dy An d3 duoc phé
duyét.

5.3. Noi dung Hoi Nghi Cu Dan dé bau Ban Ty Quan bao gom sd luong, thanh phan tham gia, thong qua quy
ché T chirc — Hoat dong — Thu chi cua Ban ty quan, nhi€ém ky hoat dong cua Ban Ty Quan, thong
qua/bd sung cac diéu cua ndi quy quan 1y, st dung Khu Nha O, quyét dinh dong gop kinh phi dé chi tra
tién thu lao cho nguoi tham gia Ban Ty Quan va tra cho Dich Vu Quan Ly va Duy Tri, lya chon Pon Vi
Quén Ly Van Hanh méi. Hoi nghi quyét dinh cac ndi dung trén phai c¢6 tir 50% Chu so hitu nha & da nhan
ban giao nha &/ngudi duge Chu s hitu nha & da nhan ban giao uy quyén hop phap hoidc c6 sb luong
ngudi tham dy it hon do Hoi nghi quyét dinh nhung khéng thap hon 30% s6 Chu so hitu nha ¢ da nhan
ban giao nha ¢/ngudi duge Chi so hiru nha ¢ d nhan ban giao ty quyén hop phép.

PIEU 6: Chic ning ciia Ban Tw Quin
Ngoai viéc thuc hién cac chirc nang va nhi€ém vy tuan thu theo quy dinh ctia Phap ludt va Co Quan Nha
Nudc, Ban Ty Quan con c¢6 trach nhiém:
6.1. Huéng dan Cu Dan vé nhitng van dé lién quan dén quy dinh noi bo va cai thién moi truong séng vé
vat chét, tinh than cua cong déng cac Cu Dan sinh séng tai Khu Nha O.
6.2. Giam sat cac hoat dong sau day:
6.2.1. Dich vu bao v¢ va xur Iy cac vi pham Noi Quy Chung;
6.2.2. Dich vu v€ sinh noi cong cdng va cac tién ich cong cong, xur ly rac va bao tdn canh

quan ha téng k¥ thuat, ha téng xa hoi phuc vu chung cho Khu Nha 0;

6.2.3. Cac dich vu PCCC, cung c:?ip nuée va thoat nude, dién va vién thong chung cho
Khu Nha O, va cac Dich Vu Quan Ly va Duy Tri khac.
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6.2.4. Giam sat hoat dong hang ngay ctia Ban Quan Ly, dam bao viéc quan Iy Khu Nha O
ddng bo voi viéc quan 1y chung cua toan Dy 4n.

6.2.5. Phéi hop véi Chu Pau Tu/Pon Vi Quan Ly Van Hanh/Ban Quan Ly dé giai quyét
cac van dé phat sinh trong Khu Nha O nhu: phan nan tir Cu Dan, giai quyét mau thuin
phat sinh lién quan dén Khu Nha O, Dy An.

6.2.6. Thuc hién cac cong viéc khac theo quy dinh ctia Phap Luat.

6.3. Chu S¢ Hitu s& boi thuong va giit cho Ban Ty Quan/Ban Quéan Ly va cac thanh vién Ban Tu Quan
(“Thanh Vién BTQ”) khoi moi chi phi cho viéc thyc hién nghia vu, trach nhiém, kién tung, khiéu
nai, yéu cAu, phi va chi phi phat sinh hodac ganh chiu béi Ban Ty Quéan hodc Thanh Vién BTQ, Ban
Quan Ly lién quan dén viée (1) thye hién hodc c6 y dinh thuc hién trong thién chi cac nghia vu va
nhiém vu ciia Ban Ty Quan hoac Thanh Vién BTQ, Ban Quan Ly theo N6i Quy Chung, bao gém tat
ca cac chi phi cho viéc thyc hién nay hodc phat sinh trong qua trinh thyc hié€n nghia vy va trach nhiém
dung theo quy dinh cia Noi quy, quy ché hoat dong, quy ché tai chinh dd dwoc cac cha sé hiru théng
qua hop 1€, ngoai trir trudng hop cod bat ky su vi pham, gian 14n hodc cd y nao cuia Ban Ty Quan,
Thanh Vién BTQ, Ban Quan Ly va (ii) phat sinh do viéc st dung, chiém cir hodc huéng thu cac Phan
Str Dung Chung.

6.4. Thu lao cho Ban Ty Quan va kinh phi hoat dong ciia Ban Ty Quan: Ban Ty Quan duoc trd mdt khoan
thu lao va kinh phi hoat dong thu tir cac Cu Dan trong Khu Nha O, do Ban Quan Ly thu ho. Mt thu
lao va kinh phi hoat dong cho Ban Tu Quan tir déng gop ctua Cu Dan do Hoi Nghi Cu Dan quyét dinh.

6.5. Pon Vi Quan Ly Vian Hanh, Ban Quan Ly

Phu hop véi muc dich quan 1y va cung cdp Dich Vu Quan Ly va Duy Tri, Chu Pau Tu hodc Ban Tu
Quan sé& ky két hop dong quan 1y va duy tri Khu Nha O v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh, theo quyét
dinh cua Chi Pau Tu hodc theo quyét dinh hop 18 ciia Hoi Nghi Cu Dan. Pon Vi Quan Ly Van Hanh
s& chi dinh Ban Quéan Ly phu hop véi hop dong da ky véi Chi Dau Tu/Ban Ty Quan dé tryc tiép cung
cap Dich Vu Quan Ly va Duy Tri tai Khu Nha O. Trong truong hop Ban Tu Quan ky két hop dong
v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh, dé dam bao tinh théng nhét va déng bo trong van hanh toan bd Khu
d6 thi [...], viéc lwa chon Pon Vi Quan Ly Van Hanh s€ dugc Hoi Nghi Cu Dan quyét dinh trén co so
danh sach cac don vi quan 1y van hanh chuyén nghiép do Chu dau tu an dinh.

Ban Quan Ly s& ¢ cac quyén va nghia vu sau:

(a) Quan 1y va diéu hanh hoat dong tong thé cia Khu Nha O va Phan Str Dung Chung, dong
thoi xem xét va dé xuat cac stra doi phu hop hodc can thiét dbi vai Noi Quy
Chung nay tai timg thoi diém;

(b) Giir vai tro dai dién theo ty quyén cua Cu Dan dé 1am viéc véi cac co quan chirc ning c6
thim quyén khi dugc yéu cu cho cac van dé lién quan dén Khu Nha O, va Phan Str Dung
Chung, ciing nhu viéc thuc hién Noi Quy Chung nay va cac quy ché, quy dinh ap dung

cho Du An;

(©) Théng bao, huéng dan va hd trg (trong pham vi ¢ thé) cho Cu Dan trong viéc thyuc hién
va tuan thi N6i Quy Chung nay;

(d) Nhan thong tin va xur 1y tat ca cac thong bao, khiéu nai, dé xuét, biéu quyét, uy quyén,

hodc y kién ctia Cu Dan lién quan dén Khu Nha O, va Phan St Dung Chung, Khu D6 Thi
cling nhu viéc thyc hién N6i Quy Chung nay;
(e) Theo dbi, kiém tra, giam sat viéc tuan tha va thuc hién Noi Quy Chung,
® Tién hanh kiém tra dinh ky mot cach chi tiét va cu thé ddi véi timg phan va timg khu vuc
ctiia Phan Str Dung Chung dé thuc hién viéc quan 1y va van hanh phu hop Phan Str Dung
Chung;
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(2) Thu, quan 1y, kiém tra va giam sat viéc thanh toan Phi Quan Ly No6i Khu va Phi Quan Ly
Ngoai Vi, tién dién, tién nudc, phi thoat nudc (néu c6), Phi Bao Tri Ngoai vi va cac khoan
phi tién ich khac nhu khoan thanh toan hodc nhitng khoan déng goép cua Cu Dén, néu co
va ¢o ap dung, theo cac quy dinh cua Noi Quy Chung, Théa Thuan Vé Quéan Ly D6 Thi,
quy ché, quy dinh 4p dung d6i véi Dy An;

(h)  Thuc hién céc trinh tu, thu tuc dé trinh Chu Pau Tu/Ban Tu Quan/H6i Nghi Cu Dan
quyét dinh vé cac van dé lién quan dén viéc stra d6i Noi Quy Chung, chi tiéu 16n can thiét
cho Khu Nha O va cac van dé khac lién quan dén van hanh, bao tri dé duy tri méi truong
song thich hop ctiia Khu Nha O; va

(1) Céc quyén va nghia vu khac theo quyét dinh ctuia Chi Pau Tu hodc Hoi Nghi Cu Dan (tuy
theo trudng hop) vao timg thoi diém.

CHUONG 111
QUAN LY SU DUNG PHAN SU DUNG CHUNG
PIEU 7: Quyén thu hwéng binh ding Phan Sir Dung Chung

M&i Cu Dan déu c6 quyén binh dang trong viée st dung Phan Str Dung Chung theo ding Noi Quy Chung
nay, cic quy dinh vé quan Iy sir dung cac Phan Str Dung Chung.

PIEU 8: Quy dinh trong viéc quan 1y va sit dung Phan Sir Dung Chung

8.1. Nguoi Cu Ngu Puoc Phép:

(a) Chi str dung Phan Str Dung Chung cho cac muc dich phu hop véi cong ning cua Phan Sir
Dung Chung, va phai chdp hanh cac quy ché, quy dinh vé giir gin, bao quan tai san thudc
Phan Sir Dung Chung; thyc hién dung cic quy dinh vé: bao vé moéi truong, phong chay,
chita chay, v€ sinh cong cong, trat tu — tri an; phat hién va ngan chan kip thoi cac hanh vi
vi pham Phan Str Dung Chung;

(b) Khi 1am hu hong tai san thuéc Phan Str Dung Chung thi phai khéi phuc lai nguyén
trang hodc boi thuong thiét hai;

(©) Phai tao diéu kién thuan loi dé nguodi co trach nhiém thuc hién viéc bao dudng, sua chita
d6i voi Phan Sir Dung Chung. Ngudi c6 hanh vi can tré gy thiét hai dén loi ich chung thi
phai bdi thuong va bi xir 1y theo quy dinh ctia phéap luat Viét Nam;

(d) Phai déng gop day du va ding thoi han cac khoan kinh phi phai ndp theo quy dinh dé
thuc hién viéc quan ly, van hanh, bao dudng va stra chira hé théng trang thiét bi va tai san
thudc Phan Sir Dung Chung;

(e) Huéng dan khach, Nha Thau Puoc Phép ciia minh tudn thu cac quy dinh vé dau xe, an
ninh, v¢ sinh mdéi truwong... khi hoat dong trong Khu Nha O, dam bao céc loai xe cua
minh va Nha Thau Puoc Phép khi ra vao Khu Nha O déu phai giam tc d6 dé bao dam an
toan cho Cu Dan;

® Phai chap hanh t6t nhimg quy dinh vé an ninh ctia Co Quan Nha Nudc khi hoat dong tai
Phan St Dung Chung.

8.2. Nguodi Cu Ngu Pugce Phép trong bit ky truong hop nao va dudi bat ky hinh thirc nao khong duoc
phép:

(a) Can trd cac Cu Dan khac str dung Phan Str Dung Chung;

(b) Chiém dung hanh lang, via hé st dung vao muc dich riéng. Pé, dat, chit dd dac, hop,
thung, vat dung, rac trén long, 1é duong, hoac tai Phan St Dung Chung khac trir khi c6 su
chap thuan trude d6 cua Chi Pau Tu, hodc Ban Quan Ly. Néu Nguoi Cu Ngu Puge Phép
vi pham quy dinh nay, Cha Pau Tu/Ban Quan Ly c6 quyén thu giit va xur 1y cac d6 vat
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nay va yéu cau Ngudi Cu Ngu DPuoc Phép thanh toan chi phi cho viée xir Iy. Ngudi Cu
Ngu Pugc Phép phai thanh toan vé cho Ban Quan Ly cac chi phi phat sinh nay trong vong
07 (bay) ngay ké tir ngdy c6 yéu cau ciia Chu Pau Tu/Ban Quén Ly;

(©) Vao Phan Sir Dung Chung ma chi cho phép nguoi c¢6 thim quyén vao, trir khi c6 su dong
¥ trude bang van ban cua Chi Pau Tu hoic Ban Ty Quan. Nghiém cim nhitng nguoi
khong c6 thim quyén vao nhimng nha & dang xiy doé va bo tréng;

(d) Str dung hodc cho phép ngudi khac st dung Phan Str Dung Chung cho cac muc dich bat
hop phép, lam anh huéng uy tin cia Khu Nha O hodc gy bat tién, phién ha, nguy hiém
cho bat ky Cu Dan va/hodc ngudi khac bao gdm nhung khong gidi han viéc cét giit hang
hoéa hodac dong vat nguy hiém, d6t ltra, danh nhau, mé nhac/tiéc tung on do, gay mui dén
Phan St Dung Chung, va st dung qua muac Phan Str Dung Chung gay thiét hai/anh huéng
cho nhitng Cu Dan va/hoac nguoi khac;

(e) Lam bat ky diéu gi c6 thé gy tic nghén hodc anh hudng dén hoat dong cuia Hé Théng Ha
Téng K¥ Thuat, Ha Téng Xa Hoi cling nhu khéng duge bé rac, gié lau hodc cac hoa chét,
chit doc hai khac vao nha vé sinh, bon vé sinh, bdn rira hodc céng ranh trong Phan St
Dung Chung;

f) Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira béi ra 1& duong, long dudng, noi cong
cong gy mat vé sinh, 6 nhiém méi truong;

(g)  Thuc hién bat ky hanh vi nao c6 thé lam ting phi bao hiém cho Khu Nha O;

(h) Diéu chinh, thay thé hodc thay ddi bat ky phan nao ctua Phan Str Dung Chung ma vén chi
dugc cho phép thyc hién boi nhitng ngudi c6 tham quyén;

(1) Xay dung hay lap dit bat ky cong trinh nao bén trén, bén dudi hodc xung quanh cac Phan
Str Dung Chung;

G) Phé hoai, hily hoai hodc thyuc hién bat ky hanh vi bt hop phap, trai phép nao khac ddi véi
Phéan St Dung Chung;

(k) Dung tudng, céu trac, ludi hodc vach ngan dé bao vay hodc 14n hodc xdm chiém bt
ky phan nao ctia Phan Str Dung Chung dé str dung cho muc dich ¢4 nhan hoic riéng tu, va
s& phai ngimg va khic phuc hé qua cho moi hanh vi xdm pham Phan Sir Dung Chung;

Q) Pau hodc dé xe may hodc bat ky phwong tién nao tai Phan Str Dung Chung, ngoai trir tai
khu vuc dau xe duge chi dinh va/hodc dugc bd tri riéng cho minh. Nguoi Cu Ngu Puoc
Phép phai chiu hoan toan trach nhiém do viéc ddu xe trai phép trong Phan St Dung
Chung;

(m) Tha réng vat nudi ra Phan St Dung Chung. Truong hop Nguoi Cu Ngu Pugce Phép nudi
vét nudi ma khong tuan theo cac quy dinh ctua phap luat dbi véi vat nudi, thi cung hodc
cac quy dinh tai ban ndi quy nay sé€ bi phat vi pham vi Iam anh hudng téi my quan va moi
truong sdng cia cac Cu Dan khac va Phan Sir Dung Chung thi phai chap nhan cac bién
phap xtr Iy cia Ban Quan Ly/Chu Pau Tu va cac quy dinh cua

Phap luat;

(n) Dé tré em choi dua dudi long dudng gdy mat an toan, mat trat ty hodc anh hudng dén giao
thong trong Khu Nha O, Dy An.

(o) Treo bién hiéu, cing bang ron hodc thuc hién bat ky mot hinh thirc tuyén truyén/quang

bé/quang cdo nao tai cac khu vuc thudc Phan St Dung Chung. (p) Tu tap, 16i kéo, biéu
tinh gy mat trat ty cong cong.
8.3. Viéc str dung cac co s& vat chat cong cong khac khong thudc pham vi Phan Str Dung Chung
khong thu phi (néu c¢6) s& duge Chi Pau Tu hodc Ban Quan Ly tinh phi riéng.

CHUONG 1V
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QUAN LY SU DUNG PHAN SO HUU RIENG
PIEU 9: Quyén sir dung dat, s& hitu nha trong Khu Nha O ciia Cha S¢ Hiru duoc Nha nude bao hd theo
quy dinh cua phap luat.

PIEU 10: Nguoi Cu Ngu Puogc Phép c6 trach nhiém

(a) Giit gin, bao quan va st dung phan s& hitu riéng theo dung muc dich, cong ning thiét ké,
khong dugc phép thay ddi kién trac Nha O ké ca tuong rao khudn vién dé dam bao tinh
ddng bo trong kién trac va canh quan khong gian chung ctia Khu Nha O theo quy hoach
chi tiét 1/500 d3 duge Co Quan Nha Nudc phé duyét;

(b) Khong gin, ldp hodc treo bat ky thiét bi phat thanh, phat séng truyén hinh hay bét ky thiét
bi/trang tri nao ¢ bén trén hodc trén twong mat ngoai Nha O hodc tir vi tri nao & Nha O c6
thé nhin théy duoc tir bén ngoai sau khi hoan thién;

(©) Khéng dung, treo hodc dan quang céo trung bay, cac bién bao khac trong khu vuc khudn
vién riéng cua Nha O sau khi hoan thién. S6 nha cia mdi Chu S¢ Hitu hodc Nguoi Cu
Ngu Puogc Phép chi dugc lép dat theo cach thirc va dia diém va tiéu chuin d3 duoc Cha
Pau Tu/ Ban Ty Quan chép nhan.

PIEU 11: Chu S¢ Hitu c6 quyén cho thué, cho muon Nha O cua minh nhung phai thong bao tinh trang
ctia Nguoi Cu Ngu Puoc Phép cho Ban Quan Ly dong thoi thyc hién ddy du cac cong tic ding
ky luwu trd theo ding quy dinh cua Phap luat. Nguoi Cu Ngu Pugce Phép tu gitr gin tai sdn va
dd dung c4 nhan trong va ngoai nha gan lién Nha O cua minh. Ngudi Cu Ngu Puoc Phép phai
lam thu tuc dang ky tam tr, tam ving cho cong nhan xdy dung, cac thanh vién cu tra trong
Nha O, khach tham luu trd qua dém tai cong an khu vuc theo ding

quy dinh cua phap luat.
PIEU 12: Quy dinh vé tu bd, sira chira, cai tao va trang tri ndi that Nha O
12.1. Nguyén tic chung: Nguodi Cu Ngu Pugc Phép khi sura chitra, tu bd, cai tao, trang tri noi that hodc
duy tu bao dudng Nha O phai tuan thu theo cac quy dinh tai phan nay va cic quy dinh khac dugc
néu trong Quy dinh thi céng trang tri ndi that cia Khu Nha O, S6 tay cu dan do Chu Pau Tu ban
hanh tai timg thoi diém.

12.1.1. Nguoi Cu Ngu Bugce Phép thuc hién viéc stra chira, cai tao Nha O ¢6 trach nhiém
giit gin vé sinh chung, néu lam hu hong hodc gy thiét hai cho tai san cia Chu Dau Tu
hodc bét ky bén nao khéc thi phai khoi phuc lai nguyén trang va/hodc boi thuong;

12.1.2. Nguoi Cu Ngu Puoc Phép cé trach nhiém dang ky thi cong véi Pon Vi Quan Ly
Van Hanh trude 10 (mwoi) ngay lam viée vé ndi dung va tién do cta viéc sira chita, cai
tao Nha O. Néu viéc sira chita, cai tao Nha O c6 anh hudng dén cac khu vuc 1an can, phai
bd tri thei gian thich hop va thong bao cho cac hd lan can biét lich trinh, thoi gian thuc
hién cong viéc. Trong trudng hop thué ngudi khac thuc hién thi phai thong bao cho Ban
Quan Ly danh sach Nha Théau Pugc Phép thuc hién viéc céi tao, stra chita va Nguoi Cu
Ngu Puoc Phép chiu trach nhiém cho cac hanh vi vi pham, anh hudng dén an ninh trat tu
cong déng ctia Khu Nha O.,... do Nha Thau Pugc Phép thuc hién;

12.1.3. Néu c6 xay ra thiét hai d6i v6i Phan Str Dung Chung, hodc phan sé hitu riéng cia
cac Cu Dan khac do viéc thi cong cua Cu Dan, Cu Dan c6 trach nhiém stra chita hoac
phuc hdi hoan chinh nhu ban dau trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh
thiét hai. Truong hop khong khéc phuc hoac khéc phuc chua hoan chinh, Chu Pau Tu s&
tur tién hanh stra chira va phuc hoi cac cong trinh nay véi chi phi do Nguoi Cu Ngu Puoc
Phép ganh chiu. Céc chi phi s& duoc trich tir khoan ky quy, néu vuot qua khoan ky quy,
Ngudi Cu Ngu Puoc Phép c6 nghia vu thanh toan phan chénh 1éch nay trong thoi han 07
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(bay) ngay lam viéc ké tir ngdy c6 yéu cau ciia Chu Pau Tu/Ban Quén Ly;

12.1.4. Khi bét ky cong trinh nao trong Khu Nha O can thyuc hién bao tri hodc sira chita,
trang tri ndi that can sir dung 16i di thudc Nha O thi Ngudi Cu Ngu Pugce Phép phai tao
diéu kién thuén loi cho viéc béo tri, stra chita do; nguoi tién hanh cong tac bao tri hoac
stra chita phai c¢6 trach nhiém phuc hdi nguyén trang va stra chira hu hong 161 di (néu co);

12.1.5. Cong nhan thi cong trang tri ndi that trong cin nha: Khong dugc luu tra qua dém.
Truong hop bat kha khang chi dwoc luu tra 01 cong nhan nhung phai ding ky véi Ban
Quan Ly va chinh quyén dja phuong theo dung quy dinh hién hanh. Trong khu vuc thi
cong, phai c6 nha vé sinh tam cho céng nhan. Nghiém cidm hanh vi phong ué tai cac noi
cong cdng, hay khu vuc trong, ngoai nha cu dan.

12.1.6. Dbi voi bat ky van dé nao vé Strc khoe- An toan- An ninh- Mbi truong, Nha Thau
Pugc Phép bat budc phai dirng moi cong viée dang thi cong ngay 1ap tirc. Trong trudng
hop Nha Thau Puoc Phép khong hop tac, Ban Quan Ly c6 quyén tam giir cic may moc
hodc thiét bi, va Chu S& Hitu 1a nguoi chiu trach nhiém cudi cung vé viéc khéc phuc cac
su ¢d nay, va phai bdi thuong cho Chu Pau Tu, Ban Quan Ly, Cu Dan khac va nguoi
khéc ddi voi cac thiét hai ma ho phai ganh chiu do 18i ciia Nha

Thau Puoc Phép gay ra. Cac chi phi s& duoc trich tir khoan ky quy, néu vuot qua khoan
ky quy, Ngudi Cu Ngu Puge Phép cé nghia vu thanh toan phan chénh léch nay trong
thoi han 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngdy c¢6 yéu cau ciia Chi Pau Tu/Ban Quén Ly;

12.1.7. Trong qué trinh thi cong, cac vat liéu phai dé dung noi quy dinh. Khéng duoc
tron bé tong, hd xay trén duong, via hé. Phé liéu phai dugc thu gom don sach s& sau ngay
lam viée. Khong duge bo rac, xa nude thai xay dung vao hé théng thoat nuéc chung.
Truong hop nha thau cta chii nha khong tuan thu quy dinh gy thiét hai dén cac hé thong
chung thi Chu nha s& phai dai dién khic phuc va dén bu.

12.1.8. Phai c6 bién phap che chin ngin bui, manh vun va cac vat tu khac roi vai gay
nguy hiém cho cu dan bang lu6i chan bui mau xanh, 02 16p, cao 03m. Pdng thoi treo
Bang Thong Tin theo quy dinh: kich thudc 1,2m x 0,6 m; nén xanh nude bién; chit mau
ddng. Noi dung thong tin hién thi bao gom:

1. Tén cong trinh

2. Thoi gian thi cong

3. Chu Pau Tu

4. Tén Pon vi thi cong — Sb dién thoai cua cong ty thi cong

5. Gidy phép xay dung/thi cong

6. Tén cua chi huy truong/nguoi chiu trach nhiém chinh ctia Pon vi thi cong tai cong

trinh — S6 dién thoai
12.1.9. Trong moi treong hop, Chu S& Hiru phai dam bao viéc tu b, sira chita, cai tao va
trang tri noi that Nha O, khong:

(a) Thay dbi thiét ké, mau son bén ngoai Nha O khac véi tinh trang ban dau cua Nha
O khéng anh huéng dén an toan, canh quan chung Khu Nha O va canh quan kién
tric cua Du An;

(b) Thuc hién bat ky cong viéc nao ma s& hodc co thé xem nhu s& anh hudng dén gia
tri thim my hoac dac diém cua Nha O hodc cta Khu Nha O; hodc
(©) Thue hién cac cong viéc ma tryc tiép hodc gian tiép anh huong dén két ciu cua

Nha O hodc Phan Su Dung Chung, hoac lam anh huéng dén tinh théng nhét,
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déng bd ctia toan Khu Nha O;
(d) Thuc hién viée xay dung thém bén ngoai chi giéi duong d6 (ranh dt);

(e) Lép dit cac tim chan c¢b dinh (nhu mai, tudng, vach ngan, v.v...) trén ban cong
hodc sin thugng (néu co);

® Tu y sira chita, phan chia hang rao chung khi chua dugc sy dong ¥ cua chu sé hitu
nha & lién ké cung st dung chung hang rao d6, dong thoi phai co sy dong v cua
Chu Pau Tu;

(2) Thue hién cac cong viée can thiép hodc lam thay doi hé thong truyén dan (ké ca

trong hodc ngoai Phan S& Hiru Riéng), hodc giy can tré hodc han ché luu thong
va viéc cung cdp Dich Vu Quan Ly va Duy Tri trong Khu Nha O va cac dich vu
khac duoc cung cép trong Du An.
12.1.10. Déi véi can nha cé chirc nang kinh doanh (néu c6), Chu s¢ hiru/Ngudi Cu Ngu
dugc phép/ Ngudi duge uy quyén boi Chi S& Hitu can dam bao tuan theo cac quy dinh
sau:

- Bang hiéu/ Bang quang céo can tuan thu theo cac quy dinh cua phap luat, khong anh
hudng dén thuan phong my tuc va tuan theo nguyén tic quy dinh ciia Khu D6 Thi (néu
o).

- Khéng treo/ dat bién quang cdo bén ngoai dién tich so hitu.

- Thiét ké bang hiéu, vi tri lép dat can co su déng y cua Ban Quan Ly va Pai dién Chu
Pau Tu cua Khu D6 Thi nhim dam bao vé my quan va an toan cho Cu dan Khu D6 Thi.

- Khéng duoc chiém dung hanh lang, khuén vién cong cong trude cira hang dé phuc vu
cho muc dich kinh doanh. Viéc kinh doanh phai phu hgp theo cac quy dinh ctia phap
luat.

- Chiju trach nhiém noi dung quy dinh trén bang hiéu bang biéu, dam bao dung quy dinh
ctia phap luat va quy dinh vé bang quyén thuong mai, hinh anh.

12.2.  Trudc khi tién hanh sta chita, cai tao Can nha, Nguoi Cu Ngu Puoc Phép/ Pon vi thi cong cod
trach nhiém dong cho Pon vi Quan Ly Van Hanh mét khoan ky quy bdo dam véi gia tri la:
50.000.000vnd (Nam muoi triéu dong) ding dé dam bao Cu dan/ Pon vi thi cong thuc hién ding
tat ca cac diéu quy dinh tai diéu 12.1; déng thoi dung dé thanh toan cho cac hu hai hodc nhiém
ban néu c6 xay ra cho cac cong trinh tién ich cong cong, tai san ciia Chu Pau Tu hodc cta bén
thir ba bat ky trong thoi gian thuc hién thi cong. Truong hop khoan tién ky quy khong du dén bu
cho cac khoan chi phi phat sinh nay thi Chu S¢& Hiru/Ngudi Cu Ngu Pugce Phép phai thanh toan
thém cho du, khoan tién nay khong tinh i trong thoi gian 07 ngay lam viéc.

12.3. Nguoi Cu Ngu Puge Phép / Pon vi thi céng hoan thién ndi that phai c6 Hop dong thu gom réac
thai xay dung v6i Doanh nghiép c6 chirc ning thu gom & xir Iy rac thai. Pong thoi, Nguoi Cu
Ngu Pugc Phép/Pon vi thi céng vui 1ong dong tién ky quy vé sinh méi truong la:
10.000.000vnd (Muoi triéu dong). Sb tién nay s& duoc khiu trir dan néu Nguodi Cu Ngu Puogc
Phép/Pon vi thi cong khong tuan tha Quy dinh thi céng hoan thién noi that tai Khu nha ¢/Khu
Do Thi.

12.4. Khi Nguoi Cu Ngu Pugc Phép /Pon vi thi cong hoan tat viéc stra chira, cai tao néu trén, néu
khong phai trir cac khoan dd néu hodc cac khoan phat (néu c6), Pon vi quan 1y van hanh s& hoan
tra khoan ky quy trang tri noi that: 50.000.000vnd (Nim muoi triéu dong) khong tinh 13i cho
Ngudi Cu Ngu Puge Phép/Don vi thi cong va sb tién ky quy vé sinh méi trudng: 10.000.000vnd
(Muoi triéu dong) khong tinh 13i hodc sb tién ky quy con lai sau khi bi khau trir do vi pham
trong qua trinh thi cong.

12.5.  Tubd, sira chira, cii tao va trang tri ndi that

12.5.1. Cha s& hiru/Cu dan c6 thé tién hanh bao tri, stra chita, trang tri, thay thé hoac thuc hién cong
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viéc khac lién quan dén Cian nha (“Cong tac tu b”) mién 1a viée tu bd, stra chita d6 khong
anh huéng dén an toan, canh quan chung Khu nha & va canh quan kién trac cua Khu D6
Thi.

12.5.2. Nham muc dich néu trén, cong tac tu bd phai tuan thu tuyét ddi cac quy dinh sau:

- Giir nguyén hién trang ctiia mit tién Cin nha nhu lac ban giao;

- Khéng dugc thuc hién cac hoat dong thi cong ngam, bao gébm diao giéng hodc lap dit
dudng 6ng hodc cap trén bat ky phan nao trong dudng ranh gi6i cua Can nha hodc phan
dién tich dit khac Khu nha ¢ (nghiém cam hoat dong dao giéng);

- Phai tudn thu cac quy dinh xdy dung do Chi Pau Tu/ Pon vi Quan Ly Véan Hanh/ Ban Ty
Quan quy dinh trong qu4 trinh tu bd.

12.6.  Huw héng va lip dit thém
12.6.1. Ngoai trir cac hu hong trong pham vi bao hanh theo quy dinh tai Hop ddng mua ban nha o,
béang chi phi ctia minh, Cu dan phai tu sira chita hodc thay thé nhitng hu hong phat sinh lién
quan dén Can nha, nhung phai dam bao tinh dong bo trong Khu nha & va tinh an toan cua
cac cong trinh tién ich chung.

12.6.2. Cu dan phai c6 duge sy chip thuin cia Pon vi Quan Ly Van Hanh trong trudng hop Cu dan
mudn tu thué cac Cong Ty khac dé stra chita nhitng hu hong nay. Khi dé, trong qua trinh
stra chita, Pon vi Quan Ly Van Hanh c6 quyén theo ddi hodc giam sat nham dam bao an
toan chung, cac cong trinh tién ich chung va cac Can nha khac.

12.6.3. Cu dan phai dam béo ring trong qua trinh stra chita khong dugc 1am anh hudng, gay phién ha
hay rui ro cho cac Cu dan/ Can nha khac trong Khu nha 6.

12.6.4. Néu c6 nhitng hu hong dbi véi Can nha do anh huong cia Su Kién Bat Kha Khang thi Cu
dan s€ thoa thuan véi Pon vi Quan Ly Van Hanh dé dua ra cach thirc stra chira nhiing hu
hong do.

12.6.5. Cu dan khéng duoc thuc hién bt ky cong viéc hay hanh vi nao lam thay d6i, bién dang két
ciu chung cua Can nha va/hoac Khu nha ¢/Khu D6 Thi.

12.6.6. Néu co nhiing stra chita, thay ddi nho, Cu dan phai c6 dugc su chép thuan tr Pon vi Quan Ly
Van Hanh va chi thyc hién viéc stra chita, thay ddi trong thiét ké, yéu cau ky thuat, chét
lwong va yéu cau ki thuat khac phu hop v6i Quy dinh phap luat & ndi quy Khu nha ¢, Khu
d6 thi. Cu dan phai hoan toan chiu trach nhiém boi thuong hoac stra chita, néu co bat ky
thiét hai nao phat sinh tir hodc c6 li€n quan dén viéc sira chita nay cuia Cu dan.

12.7.  Bio hanh

12.7.1. Cha Pau Tu bao hanh Cin nha theo quy dinh tai Hop déng mua ban nha ¢ ky két giita Chu
Pau Tu va Khach Hang.

12.7.2. Chu Pau Tu khong bao hanh nhitng hang muc do Khach Hang tu hoan thién, stta chira, gén
thém bén trong hodc bén ngoai Can nha ctua minh. Pdng thoi viée cai tao, diéu chinh nay
anh huong dén chét lugng ban dau ma Chi Pau Tu dd ban giao dén khach hang.

12.8.  Quy trinh cu thé: duoc thuc hién theo “S6 Tay Cur Ddn”.

CHUONG V

CAC QUY TAC CU TRU TRONG KHU NHA O
PIEU 13: Nhirng hanh vi Nguwdi Cu Ngu Puoc Phép khong dwge 1am
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13.1. Nguodi Cu Ngu Bugc Phép khong dugc va khong duoc cho phép ngudi khac thyc hién cac hanh vi
sau day:

(a) Tir chdi sy huéng dan cia Chit Pau Tu hodc ciia Ban Quan Ly trong viéc chap hanh cac
quy dinh quan 1y Khu Nha O/Dy An/Théa Thuan Vé Quan Ly D6 Thi;

(b) Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh 1am anh huéng dén trat tu, tri an trong Khu Nha O, lam
anh hudng t6i sy yén tinh cua cac hd xung quanh;

(©) B rac ra ngoai Phian So Hiru Riéng. Rac phai bo vao thung tu trang bi va dit tai nhiing
noi quy dinh, hodc bd rac vao noi co6 thung dung rac chung;

(d) Kinh doanh, sir dung hodc cho ngudi khac kinh doanh, sir dung Nha O ctia minh trai véi
muc dich st dung da duoc quy dinh & ngoai nhitng khu vuc dugc quy hoach
riéng cho muc dich nay;

(e) Luu trit hodc cho phép luu trit nhu xang déu, vii khi hodc cac loai hang hoa, vt li¢u va
vat phém ddc hai bat hop phép, nguy hiém, dé& chay nd, hodc san phém van hoa doc hai
v.v... trong hodc ngoai khuon vién riéng ciia Nha O;

® Phoi quén 4o hay vai voc trén ban cong, ctra sO, hang rao. Phai phoi ding noi quy dinh dé
gilt my quan chung;

(2) Str dung qua tai hodc ti€u thyu dién khong theo quy dinh cua cong ty dién luc dia phuong
hodc ciia Chu Pau Tu hodc Ban Ty Quan va gay ra doan mach, chay nd, nguy hiém va rui
ro cho Khu Nha O, Phan Str Dung Chung, Nha O, Cha S¢ Hiru, Ngudi Cu Ngu Pugc
Phép hoac nguoi khac;

(h) B rac, nhitng vat khong tan hodc khong tu phan huy duoc giy nghet dudng éng nudc
nhu tui nylon, sgi toc, v.v... vao duong éng thoat nudc, bon rira mat, bdn vé sinh, v.v...
trong Phan S¢ Hitu Riéng gy nguy co tic dudng ng thai chung cua Khu Nha O va anh
hudng dén hoat dong cua Phan Str Dung Chung. Chi dugc van chuyén rac thai dén khu
vue thu gom theo dung gio quy dinh cia Chu Pau Tu hodc Ban Ty Quan hodc Ban Quéan
Ly (tuy trudng hop). Trong qué trinh van chuyén rac dén khu vuc tip két rac, Cu Dan phai
dam bao v¢ sinh, khong roi vai, Véy ban ra duong di, 1é duong, Phan St Dung Chung;

(1) Nghiém cam moi hanh vi xti giuc, kich dong tu tip biéu tinh, cing bing ron giy mat trat
tu cong cong.

Q) Thuc hién bét ky hanh vi trai phép nao khac trong qua trinh sir dung Nha O.

13.2. Phu hop v6i quy dinh tai Piéu 13.1 néu trén, Ngudi Cu Ngu Puoc Phép dong ¥ rang, vao bat ky thoi
diém nao, véi thong bao hop 1y (ngoai trir truong hop khan cip), Chu Pau Tu hodc Ban Ty Quan,
bao gdm ca Ban Quan quan 1y, ¢6 quyén thyuc hién nhiing viéc sau:

(a) Kiém tra, 1am vé sinh, sita chita, loai bo, thay thé, thay ddi hodc thuc hién bt ky cong
viéc nao lién quan dén cac phuong tién truyén din, sy thong thoang luu thong va hoat
dong cua duong dan hé théng nudc thai, dién, dién thoai va cac dich vu hodc cung c:?ip tur
va dén céac noi khac ciia Khu Nha O thong qua cac phuong tién truyén dan;

(b) Kiém tra khuén vién Nha O dé dam bao su tuan thu Ngudi Cu Ngu Puogc Phép véi cac
No6i Quy Chung nay; va

(©) Thuc hién cong viéc hoac lam viéc lién quan dén nghia vy cia Chu Pau Tu hodc Ban Ty
Quan theo Noi Quy Chung nay va luat phap Viét Nam.

PIEU 14: Nhirng quy dinh Ngudi Cu Ngu Pwoc Phép cin thyce hién

14.1. Tham du cac cudc hop do Chu Pau Tu hay Ban Ty Quéan/Ban Quan ly td chirc dé ndm bt kip
thoi cac thong tin yéu cau hay cac vin dé méi lién quan dén Khu Nha O, Khu D6 Thi nham xay
dung Khu Nha O, Khu D6 Thi van minh, sach dep, an ninh va an toan.

14.2. Thuc hién tdt cac chinh sach, quy dinh chuén muc vé nép séng van hoa tai Khu D6 Thi theo quy
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dinh cta phap luat. Thiét 1ap va duy tri t6t cic mbi quan hé hoa dong véi cac Chu S¢ Hiru khac
(hang x6m). Khi c6 nhing bt ddng hodc khong hai 1ong, nén truc tiép trao d6i, thwong lwong hoa
giai tranh to tiéng, x6 xat gdy anh hudng dén nhimg nguoi khac. Khong 16i kéo tu tip dong
ngudi, treo bang ron, to roi gy mét an ninh, an toan va my quan trong Khu Nha O.

14.3.  Théng bao ngay cho dai dién Chu Pau Tu, Ban Quan Ly hay Ban Tu Quan vé bat ky vi pham cac
diéu khoan trong No6i Quy Chung nay cua bat ky Chu S¢ Hitu nao trong khu vuc hay bét ky tac
dong anh huong nao gy hu hong thiét hai dén vat chit va danh tiéng cua Khu Nha O.

14.4.  Thuc hién viéc tu bao quan tai san cua minh trong Nha O va céc tai san gén lién v&i Nha O. Ty mua
bao hiém chay nd cho tai san va Nha O cua minh.

14.5.  Phong chay chira chay
14.5.1.Nguoi Cu Ngu Puoc Phép phai tuan tha day du cac nguyén tic vé phong chay, chita chay;
Khuyén nghi mdi gia dinh can tu trang bi binh chita chdy cho mdi gia dinh dé sir dung trong
truong hop khan cép.

14.5.2.Ngudi Cu Ngu Puoc Phép chi duge hat thude ¢ nhitng noi quy dinh va khong ném mau
thudc dang chay do vao thung rac va cac khu vuc cong cong;

14.5.3.Nguoi Cu Ngu Puoc Phép khong dugec mua ban, tang trit, van chuyén va st dung cac vat
liéu dung cu dé gay chay nd trong Khu Nha O, Khu D6 Thi;

14.5.4 Ngudi Cu Ngu Puoc Phép chi duoc dbt vang ma ding noi quy dinh;

14.5.5.Néu phat hién c6 khéi hay mui khét ma theo danh gia cua Ngudi Cu Ngu Pugc Phép c6
thé phat sinh chay thi ngay 1ap tirc bio dong cho nhitng nguoi & gan d6 va lién lac ngay sé khan
cap dé tién lién hé v6i Canh sat phong chay chira chay hodc Can bd giam sat an ninh dé duogc
giup d& va hod tro;

14.5.6. Khi c6 chay:

- Nguoi Cu Ngu Pugc Phép phai nd luc chita chdy, chii dong sir dung cac phuong tién
ctru hoa, thiét bi PCCC tai chd dé tich cuc dap tat, khic phuc chay nd, han ché dam
chay phat tan;

- Néu dam chay vuot tam kiém soat, Ngudi Cu Ngu Puoc Phép phai ngay lap tic
thoat khoi khu vuc chay.

14.6.  Thuc hién cac dong gop ma Phap luat va Chinh quyén so tai yéu cau ngoai cic khoan dong gop
dugc dé cap trong Noi Quy Chung nay (VD: tién quy an ninh quc phong, tién ung hd nan nhan
thién tai, hiém hoa, tién hd tro tré em nghéo ...).

CHUONG VI
KINH PHI PONG GOP, CAC DICH VU CU DAN THANH TOAN TRUC TIEP
Kinh phi phuc vu quan 1y van hanh Khu Nha O 13 khoan chi phi can thiét dé thuc hién cong tac quan 1y va
khai thac, bao tri, van hanh hé thong trang thi€t bi va ddm bao diéu kién v€ an ninh, trat ty, v¢ sinh va st
dung hi¢u qua Phan St Dung Chung.

PIEU 15: Kinh phi béo tri, ning cip, xdy méi Ha Tang Ky Thuét, Ha Tang Xa Hoi va Phin Sir Dung

Chung khac

15.1.  Kinh phi bao tri dugc ding dé thanh toan cac chi phi trong cong tac stra chira dot xuét, lap dat, xay
moi cac cong trinh Ha Téng K¥ Thuéat, Ha Téng X4 Hoi va Phan Sir Dung Chung khac hodc cac
cong viéc bao dudng, stra chira khac nham phuc vu cho céac lgi ich chung cho Cu Dan trong ndi
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khu Khu Nha O. Cu thé duoc thuc hién bao gém nhung khong gidi han cho cac hang muc sau:
Bdo tri, sira chita hé thong dwong giao théng via hé, bdo tri sita chita hé thong cdp mde, hé
théng cdp dién chiéu sing sinh hoat chung, hé thong cong, ho gas thu thodt nuede muwa, nuée thdi.
Stra chita I6n, nhé nha mdy xir Iy mede thai, ho boi va mdy méc ho boi, mdy phdt dién, hé thong
Intercom (trir hé thong Intercom trong nha), hé thong camera, hé thong thu 16i, duy tu hang rao
chung, dwong sd va ha tang ky thudt, cdc hé thong tién ich ciia Khu Nha O nhw: Céng vién, sin
choi tré em, ho boi... va cdc chi phi bao tri — duy tu cdc hang muc phdt sinh khdc. Cdc phan khdc
khong thudc sé hitu riéng ciia Nha O ndo.

15.2.  Viéc bdo tri s€ duoc thuc hién sau thoi gian bao hanh theo quyét dinh cua Chi Pau Tu (khi chua
t6 chtrc dwoc Hoi Nghi Cu Dan) hodc Hoi Nghi Cu Dan.Trong thoi gian dau sau khi ban giao Nha
O, kinh phi bao tri s& 1y tir Phi Bao Tri N6i Khu dwoc déng gop theo Hop Pong Mua Ban Nha
O. Khi Phi Bao Tri Noi Khu duge st dung hét, Cu Dan s& cung nhau thdo luan va quyét dinh vé
kinh phi bao tri cho cac dot bao tri tiép theo. Chu S¢ Hitu phai chip hanh quyét dinh vé dong gbp
kinh phi bao tri dugc Hoi Nghi Cu Dan thong qua phu hop véi cac quy dinh cia phap luét.

15.3 Kinh phi bao tri s& dugc dong gop thém boi cac Chu sé hitu twong tng v6i phan dién tich thudc
s& hiru riéng cua tung chu sé hitu khi phi bao tri thuc hién béo tri khong du. Trong trudng hop Phi
Bao Tri ding dé chi tra cac bao dudng, bao tri, sira chira 16n & khu vuc chung va chua thu thém
dugc Phi Bao Tri tir Bén Mua, Bén Ban c¢6 quyén xem xét (nhung khong c6 nghia vu) tng trudce
tién dé thuc hién sira chita, nang c:?ip, thay thé 16n. Toan bd tién ung trudc nay (voi diéu kién dugc
chi mot cach hop 1y, hop 18) s& dugc cong va phan bo va Phi quan 1y

cho nam lién ké, theo do, don vi quan ly van hanh ¢ trach nhiém thu tir Bén Mua (Chu sé hiru)
va hoan tra vé cho Bén Ban (Chu dau tu).

PIEU 16: Kinh phi Chi S¢ Hiru déng gop dé quan 1y va van hanh Khu Nha O

16.1.  Phi Quan Ly N6i Khu:
Cu dan phai dong cho Pon vi Quan Ly Van Hanh N6i khu mdt khoan Phi Quan Ly nham muc
dich chi tra cho cac cong tac van hanh, quan ly, va chi phi hoat dong hang thang cua Khu nha ¢
(“Phi quan ly ndi khu”). Mitc Phi quan 1y ndi khu dugc tinh cu thé nhu sau:

Phi Quan Ly Ngi Khu = Pon gia Phi Quan Ly Néi Khu d6i vé6i 01m? x dién tich khuén vién

dét ciia Nha O

Pon gia Phi Quan Ly Noi Khu 13: 24.400 vnd/m?/thang (gia chwa bao gdbm VAT). Mirc phi nay

c¢6 thé duge didu chinh tang theo % truot gia hang nadm cuda thi treong, hodc theo tinh hinh thuc té

thu chi ciia Khu nha & véi diéu kién Chi Dau Tu/Ban Ty Quan c6 thong béo bang vin ban trude

it nhat 30 ngay.

Ngudn thu phi quan 1y nay thuc hién cac cong viéc quan 1y van hanh nhu sau:

- Chi phi nang luong tiéu thu: Pién — nuoc cong cong

- Chi phi cac Pon vi dich vu thué€ ngoai: An ninh, V¢ sinh, Canh quan, Thu gom rac khu viuc
cong cong, Xu ly con trung... v.v...

- Chi phi van hanh hé thong Ha Tang K§ Thuat, Ha Tang Xa Hoi: Vdn hanh hé thong xir Iy
nude thai, Xét nghiém nudc sinh hoat hé boi (néu c6), Phong chdy chita chdy, Sita chita

nho...v.v...
- Chi phi khéac: Hoat dong cong dong, Trang tri mét sé dip 1é - tét...v.v...- Chi  phi diéu
hanh: Chi phi nhdan sw Ban Quan Ly, Van phong...v.v... - Céc chi phi khac trong qua trinh

quan ly van hanh Khu nha ¢.

Chu Pau Tu bfmg viéc tuy minh hoac thué don vi c6 nang Iyc phu hop dé quan ly, van hanh Khu
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Nha O; t6 chirc thu Phi Quan Ly dé duy tri dich vu tai cac khu vie cong cong tai Khu Nha 0. Tuy
theo tinh hinh thyuc té, Cha Pau Tu duoc quyén chu dong diéu chinh cac dich vu cung c:?ip néu
ngudn Phi Quan Ly thu tir Cu Dan khong du dé thuc hién, duy tri dich vu. Trong trudng hop nay,
Chu Pau Tu sé thong bao cho Cu Déan dé dong gdp hodc ting murc phi dich vy, sau 03 lan thong
b4do ma Cu Dan khong ddng ¥ hodc ty 1& dong y ciing khong du bu cho chi phi van hanh thi Chu
dau tu dwgc mién trir moi trach nhiém bao gdm trong ca trudng hop ha ting, canh quan thudc khu
vue xudng cap, khong dam bao duy tri cht lugng qua qua trinh Cu dan st dung.

16.2. Phi Quan Ly Ngoai Vi:

Cu dan c6 nghia vu dong gop mot khoan phi tra bang VND cung voi Phi quan 1y noi khu (néu tai
muc 16.1) cho viéc quan 1y van hanh ngoai vi hang thang, twong duong 4.800 vnd/m? (Chua VAT)
x tong dién tich khudn vién dat ciia nha . Chi phi nay dé thanh toan cho Cha Pau Tu/ Cong ty
quan 1y van hanh ngoai vi vé viéc cung cép dich vu d6 thi, duy tri ha ting canh quan ngoai vi:
Twéi tiéu cdy xanh, Mdng xanh dwong pho, Cong vién; Bdo vé; Vé sinh dwong phé; Vin hanh
tram xir Iy nwée thai; Nao vét ho ga; Bdo cdo gidm sdt & tac ddng méi trieong, Chiéu sang do thi;
Heé thé'ng thoat nuoc cua Khu Nha o va Khu do thi..v.v....

Miic phi nay c6 thé duoc diéu chinh ting theo % truot gia hang nam cua thi truong, hoic theo tinh
hinh thuc té thu chi cia Khu nha ¢ véi diéu kién Chu Pau Tu/Ban Ty Quén c6 théng bao bang
vin ban trudc it nhit 30 ngay.

Chu Pau Tu bfmg viéc tuy minh hoac thué don vi c6 nang lyc phu hop dé quan ly, van hanh khu
vuc ngoai vi cia Khu Nha O; td chirc thu Phi Quan Ly dé duy tri dich vu tai cac khu vuc cong
cong ngoai vi. Tuy theo tinh hinh thuc té, Chi Pau Tu duogc quyén chu dong diéu chinh cac dich
vu cung cdp néu ngudn Phi Quan Ly thu tir Cu Dan khong du dé thyc hién, duy tri dich vu. Trong
truong hop nay, Chu Pau Tu s& thong bao cho Cu Dan dé dong gop hodc ting mirc phi dich vu,
sau 03 lan théng bdo ma Cu Déan khong ddng ¥ hoic ty 1 dong ¥ ciing khong da bu cho chi phi
van hanh thi Cha dau tu dwge mién trir moi trach nhiém bao gém trong ca truong hop ha t'?mg,
canh quan thudc khu vuc xudng cap, khong dam bao duy tri chat luong qua qué trinh Cu dan sir
dung.

16.3. Thoi gian dong Phi Quan Ly:

- Dot dau tién: Thanh toan 03 thang ngay sau khi ky bién ban ban giao nha trir truong hop Chu
dau tu c6 cac chinh sach vu dai khac danh cho cu dan thi thanh toan theo thong bao cua Chu
dau tu;

- Tu thang thir 04 tré di, ky thanh toan s& do Chit Pau Tu quyét dinh cho dén khi Hoi Nghi Cu
Dan c6 quy dinh khac; Viéc hoi nghi cu dan co quyét dinh khac ma lam cho gia tri canh quan,
moi trudng, ha tang bi giam sht, xudng cip thi Ban Ty quan c6 trach nhiém phai giai trinh cho
cu dan hodc phai dua giai phap dé dam bao moi hé thdng ciing nhu canh quan chung cua dy
an hoat dong nhu lac Chu dau tu ban giao.

- Déi v6i Chu S& Hiru khong dén nhan Nha O theo thong bao cua Chi Pau Tu, thi Cha S¢ Hiru
c6 trach nhiém thanh toan phi quan 1y cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh ké tir Ngay Ban Giao
Nha O Thyc Té, va s& bi truy thu vao ngay bat dau dong Phi Quan Ly dau tién theo quy dinh
ctiia Hop dong mua ban;

- Trong trudng hop Chu S¢ Hiru vi pham thanh toan cac loai phi ké trén, Ban Quan Ly/Ban Tu
Quan/Chu Pau Tu ¢ quyén:

v' Thu tién 13i qua han tinh trén thoi gian cham thanh toan (theo 13i sut bang 1,5 1an 14i suit
cho vay ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém vi
pham);

v' DPé nghij don vi cung cip dién, nuéc hodc co quan c6 thim quyén ngung cung cap dién,
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nuée cho Cu Déan vi pham; dong thoi Ban Quan Ly/Ban Tu Quan/Chu Pau Tu co quyén
ngung cung cip dich vu quan 1y, dich vu tién ich & cac dich vu khac do minh cung cép
cho dén khi Cu Dan thuc hién day du viéc thanh toan do.
Ban Quan Ly/Ban Ty Quan/Chu Pau Tu s& khong chiu bat ky trach nhiém nao lién doi phat
sinh tr viéc xir Iy vi pham thanh toan dugc quy dinh tai diéu khoan.

PIEU 17: Cu Dan tu thanh toan phi khi sir dung cac dich vu sau
17.1. Cac dich vu do Céng ty dich vu cung c:?ip nhu stra chita dién, nude, né moc, chim séc hoa
vién...v.v...trong phan sé hitu riéng (néu cac Cu Dan ¢ nhu cau).

17.2. Thu gom, van chuyén rac thai xay dung, rac thai sinh hoat.
17.3. Réc ciy xanh trong khudn vién Nha O.
17.4. Chi phi stra chita nha va cac chi phi khac do Co Quan Nha Nudc quy dinh, ...

CHUONG VII
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY CAC VI PHAM

PIEU 18: Giai quyét tranh chip
18.1. Ban Ty Quan/Ban Quan Ly c¢6 trach nhiém doén ddc cac Cha Sé Hitu, cac Cu Dan trong Khu Nha O
thuc hién dting N6i Quy Chung nay.

18.2. Céac tranh chap lién quan t6i quyén s& hiru riéng duge phéan xir theo quy dinh cia phap luat Nha nuéce
Viét Nam.

18.3. Cac tranh chip vé Hop dong kinh té, hop dong dich vu hodc cac tranh chip khéc trong qua trinh thyuc
hién quan 1y sir dung va cung cép dich vu trong Khu Nha O theo quy dinh ctia Noi Quy nay sé& xir ly
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

PIEU 19: Xir Iy vi pham

Cu Dén vi pham mdt trong cac diéu cua Noi Quy Chung nay, sau 03 (ba) ngay nhan dugc thong bao, bén
canh viéc budc chdm dirt cac hanh vi vi pham theo dé nghi cua Chu Piu Tu/Ban Tu Quan/Ban Quan Ly,
Cu Dan vi pham dong ¥ chip thun cac bién phap xur Iy nhu sau:

19.1.  Yéu cau khic phuc hau qua, bdi thudng céc thiét hai cho bén c6 lién quan. Trudng hop khong khéc
phuc hodc cé khéc phuc nhung chua thoa dang, Chu Piu Tu/Ban Tu Quan/Ban Quan Ly tu khéc
phuc hau qua cac vi pham d6 va chi phi do Cu Dan vi pham chiu trach nhi¢m thanh toan trong
thoi gian 07 (bay) ngay lam viéc.

19.2.  Dé nghi don vi cung cap dién, nudc hodc co quan cd thim quyén ngung cung cip dién, nude cho
Cu Dan vi pham; ngung cung c:?ip cac tién ich, dich vu véi Cu Déan vi pham bao gém cac dich vu
vé sinh/bao vé&/ han ché st dung cac dich vu cong cong khac, ... cac tién ich (h6 boi, phong gym,
BBQ, phong sinh hoat cong déng, cong vién, v.v...), dich vu s€ dugc phuc hdi lai sau khi Cu Dan
da giai quyét xong hiu qua cua viéc vi pham (néu cb).

Céc chu s6 hitu/Cu dan ciing ddng ¥ rang viéc chu s¢ hiru khong dong phi quan 1y sau khi dd nhic
nhé va ap dung céac bién phap néu trén nhung ciing khong khac phuc thi Chu s¢ hiru/Cu dan ngoai
bi 4p dung tinh 13i phat chim thanh toan, déng ¥ cho Ban quan ly/Ban ty quan néu sd nha trén
nhém chung hodc ban tin ctia Khu nha & cho dén khi khic phuc xong.

19.3.  Trong truong hop cac cu dan, cac ca nhan trong ban quan ly/Ban Ty Quan ty thuc hién mdt hodc
nhiéu van dé trai v6i ndi dung cua Noi quy ndy hodc cac quy dinh cua phap luat thi c4 nhan d6
phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai hodc chiu trach nhiém hinh sy (néu c6).
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CHUONG VIII
QUY PINH CHUNG VE HOAT PONG KINH DOANH KHU NHA PHO THUONG MAI
(néu co)
PIEU 20: Quy dinh vé hoat dong kinh doanh khu nha phé thwong mai
Chu S& Hitu cua nha phd thuong mai hodc ngudi duge Cha S¢ Hiru cho phép st dung nha phé thuong

mai cho muc dich kinh doanh (sau day goi chung 1a “Nguwoi Kinh Doanh”) tai Khu Nha O phai tuan thu
day du cac quy dinh kinh doanh tai Khu Nha O (“Quy Pinh Kinh Doanh”) nhu sau:

20.1.  Nguoi Kinh Doanh sé¢:

(a) Théng bao cho Chit Pau Tu hodc Ban Ty Quan hoic Ban Quan Ly (tuy trudong hop)
trude it nhat 03 (ba) ngay vé ké hoach tam dimg kinh doanh tai khu nha phé thuong mai;
moi thay doi, diéu chinh vé chu thé kinh doanh, nganh nghé kinh doanh, thoi gian kinh
doanh;

(b)  Tién hanh dang ky kinh doanh va phai dam bao dap ung ddy du cac diéu kién tiéu chuin
kinh doanh dbi véi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién. Tuan tha va hoan
thanh cac nghia vy thué cho hoat dong kinh doanh ctia minh;

(©) Khéng kinh doanh cac nganh nghé gy 6 nhiém tiéng 6n cao hon mirc 70dBA tir 6:00 —
21:00 va cao hon mirc 55dBA tir 21:00 — 6:00 theo quy dinh ctua phap luat, Thong tu
39/2010/TT-BTNMT va céac vin ban diéu chinh khéc ¢6 lién quan), khoéi bui, anh sang,
mui va cac nganh nghé khac c6 anh hudng tiéu cuc hodc nguy co anh huéng tiéu cuc dén
trat tu, an ninh, an toan, moi tredng, van minh cua Khu Nha 0;

(d) Nghiém chinh chap hanh va dam bao khach hang, nhan vién, nha thau, déi tac ciia minh
tuan thu cic quy dinh cua Phap luat, chp hanh No6i Quy Chung va quy dinh kinh doanh
tai Khu Nha O;

(e) Nghiém tac thuc hién va huéng dan nhan vién, khach hang, nha thau, dbi tac thuc hién
dau d6 xe dung noi dugc quy dinh trong Noi Quy Chung;

® Chiu moi trach nhiém vé moi hoat dong kinh doanh ctia minh bao gém lam viéc voi Co

Quan Nha Nuéc c6 thim quyén va boi thuong cac thiét hai vé tai san hodc ngudi do nhan
vién, khach hang cia Nguoi Kinh Doanh gay ra trong qua trinh kinh doanh;

(2) Pam bao ngudn gbc xudt xir, chat lugng cta hang hoa, dich vu dugc kinh doanh trong
khu nha phé thwong mai. Khéng kinh doanh hang gia, hang nhai, hang kém chat luong,
khong 16 ngudn gbc;

(h) Ping ky can bd nhan vién thuong xuyén ra vao, lam viéc tai dia diém kinh doanh nha
phé thuong mai theo quy dinh ctia Chi Pau Tu hodc Ban Ty Quan hodc Ban Quéan Ly
(tuy truong hop);

(1) Tuan thu cac quy dinh ap dung cho Chu S¢ Hitu, Nguoi Cu Ngu Puoc Phép néu tai cac
Diéu 2, Piéu 8, Chuong IV,Chwong V,Chuong VI va cic quy dinh khac ap dung cho
Ngudi Cu Ngu Pugce Phép, Cu Dan tai cac didu khoan khac cua Noi Quy chung nay;

Q) Xin Phé duyét cua Chit Pau Tu hodc Ban Ty Quan hodc Ban Quan Ly (tuy truong hop)
trudc khi thye hién cac cong viée sau:

- Thiét ké 13p dat bang quang céo, bang ron, bién hiéu, hop dén, man hinh chuyén

quang cao;
- Stra chita nang c:?ip hodc lép dat thém cac thiét bi khac dé phuc vu muc dich;
- Viéc trang tri khu vue bén ngoai Nha O vao cac ngay 18 tét, cac dot khuyén mai.
20.2.  Vipham Quy Dinh Kinh Doanh
Chu Pau Tu hodc Ban Ty Quéan hodc Ban Quan Ly (tuy trudng hop) co quyén yéu cau Ngudi
Kinh Doanh xuét trinh Gidy chimg nhén diang ky doanh nghiép, cac gidy phép, gidy chimg nhan
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hodc phé duyét cia Co Quan Nha Nudc c6 thim quyén dé dam bao rang Nguoi Kinh Doanh tun
thi day du cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luat va Quy DPinh Kinh Doanh nay.
Trong truong hop Nguoi Kinh Doanh khong cung cap duoc cac gidy to néu trén hodc/va vi pham
Quy Pinh Kinh Doanh néu tai Piéu 20.1 thi Chit Pau Tu hodc Ban Ty Quan hodc Ban Quan Ly
c6 quyén ap dung va khuyén nghi Ngudi Kinh Doanh c6 nghia vu tuan tha/chap hanh theo céac
quy dinh cua phap luat. Néu Nguoi Kinh Doanh vi pham ma gy thiét hai hodc anh huéng dén
moi trudng sdng du dd duoc nhic nhd nhung khong khic phuc thi s& bi 4p dung cac ché tai sau:

(a) Ban Tu Quan hodc Ban Quan Ly théng bao cac vi pham ctia Ngudi Kinh Doanh dén
co quan nha nudc c6 tham quyén dé xir Iy vi pham trong truong hop hoat dong kinh
doanh anh huéng dén cudc séng, tai san, stc khoé¢, tinh mang ctia Cu Dan, nhitng Chu
S6 Hitu va Ngudi Cu Ngu Pugce Phép khac sinh song trong Khu Nha O;

(b) Yéu cau Nguoi Kinh Doanh thdo bo hodc pha bé hang muc vi pham khi 14n chiém long
1¢ duong. Trong truong hop Nguoi Kinh Doanh khong tién hanh thao d&, pha bo céac
hang muc vi pham thi Chu Piu Tu hoic Ban Ty Quan hodc Ban Quan Ly c6 thé truc
tiép thué mot bén thir ba dé lam nhirng viéc dé, va Nguoi Kinh Doanh c6 nghia vu thanh
toan cac chi phi lién quan dén viéc pha bo, thao d& theo yéu cau cua Chu Pau Tu hoic
Ban Ty Quan hodc Ban Quan Ly;

(©) Ngung cung cap mot hodc tit ca cac tién ich, dich vu (tuy mtc do vi pham) va cac dich
vu tién ich khac;

(d) Yéu cau Ngudi Kinh Doanh phai khic phuc va boi thudng cac khoan thiét hai ma Ngudi
Kinh Doanh va/hodc can bg, nhan vién, khach hang, ddi tac, nha thiu cua minh gdy ra
cho Chi Pau Tu hoic Ban Ty Quan hodc Ban Quan Ly (tuy truong hop) va nhimg
nguodi bi thiét hai do hanh vi vi pham vi pham Quy Pinh Kinh Doanh nay; Cac bién
phap xtr 1y vi pham khac theo quy dinh cta phap luat hoac Noi Quy Chung.

CHUONG IX
PIEU KHOAN THI HANH
PIEU 21: Hiéu lue

No6i Quy Chung nay c6 hiéu luc ddi véi Cac Bén ké tir Ngay Ban Giao Nha O Thuc Té va sé chi
chdm dut

(a) Khi Hoi Nghi Cu Dén ban hanh hop 18 ban ndi quy méi thay thé, hoic

(b)  Khi Hop Pong Mua Ban Nha O bi chdm dut (trir truong hop thanh 1y sau khi Cha S¢ Hiru
d3 nhan Gidy Ching Nhan). Bé 1am 15, Noi Quy Chung ndy van sé dwoc gilt nguyén gia
tri va hiéu luc thi hanh (i) khi Hop Pong Mua Ban Nha O duoc thanh 1y khi Chu S¢ Hiru
dd nhan Gidy Chimg Nhan, hodc (ii) khi Cha S& Hiru chuyén nhuong, chuyén giao Hop
DPdng Mua Ban Nha O hodc quyén so hiru Nha O cho bén thir ba, khi ¢6 Cha S¢ Hiru
luén luén dam bao rang bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén giao sé tiép tuc thuc
hién cac quy dinh tai N6i Quy nay; hodc (iii) cho dén khi Cha Pau Tu ban giao Nha O
cho mot bén mua khac trong truong hop Hop Péng Mua Ban Nha O bi chdm dut, va Chu
S6 Hitu phai tra lai Nha O cho Cha Pau Tu.
Trong trudng hop Chu S¢ Hiru chuyén nhugng, chuyén giao Hop Pong Mua Ban Nha O,
quyén s& hiru Nha O cho mot bén thir ba khac thi Chu S¢ Hitu, va bén thir ba phai cung
ky thong bao theo miu do Chi Pau Tu phat hanh/dong ¥ tai timg thoi diém thé hién bén
thir ba thay thé Chu S& Hiru thyuc hién cac quyén va nghia vu ciia Chu S¢ Hitu theo Noi
Quy nay. Khi d6 bét ky dan chiéu nao dén Chu S¢ Hiru theo Noi Quy nay s& 1a dan chiéu
dén bén thtr ba nay. Chu Pau Tu c6 quyén ngin can hodc khong cho phép bén thir ba
dugc thu hudng cac dich vu va tién ich theo Noi Quy nay trong trudng hop Chu Pau Tu
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khong nhén dugc thong bao duge ky bdi Chu S¢ Hitu, bén thir ba nhan chuyén nhugng
theo doan nay.
PIEU 22: Sira d6i

22.1. Trir trudng hop Hoi Nghi Cu Dan ban hanh hop 1& ban ndi quy méi thay thé, Chu Pau Tu c¢6 quyén
stra d6i hodc bd sung cac diéu khoan trong Noi Quy Chung cho phu hop véi thuc té va phap luat vé
Nha O va sé théng bao dén Chu S& Hitu vé nhiing sira ddi b6 sung nay.

22.2. Cac quy dinh khac c6 lién quan dén quan 1y, st dung Khu Nha O chua dugc quy dinh tai Noi Quy
Chung nay s& dugc thuc hién theo quy dinh phap luat hién hanh va quy ché quan 1y van hanh Dy An,
cac ndi quy chung cua Khu D6 Thi va S6 Tay Cu Dén, quy dinh quan 1y va st dung cac tién ich,
...dugc Chu Pau Tu ban hanh theo ting thoi ky.

- Chu Pau Tu va Ngudi mua nha dong thuin & théng nhét vé cic ndi dung trong “Ndi quy chung
vé quan 1y, sit dung khu Nha ¢ thudc Dy an Nha ¢ Lién ké 16 LK11 Giai doan 3 Khu nha
& Nguyén Son, Xa Binh Hung, Tp.HCM”.

CONG TY CO PHAN NNH MIZUKI BEN MUA
(ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua nha thi dong
ddu cua to chuc)

ONG CAO TAN THACH
Ma can nha: [MaLo]
Khach Hang xac nhan: ... ... ... ... oo oo e ol o
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