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HOP PONG MUA BAN NHA O
Sé: ...
Cén ctr BS luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin ctr Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023 (“Luat
Kinh doanh bit ddng sin™);

Can c Luat Nha O s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023 (“Luét Nha §”)

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s6 didu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé
diéu cua Luét Nha O;

[Ghi chii: Phén cin cik phdp 1y sé siv dung vin ban phdp ly theo tirng giai doan bdn hang.]
CHL 0T TRINERE. » csoncomussssenssensmsessmsasossnaamsntim s st s ot A o

Can ¢l cac vAn ban, hd SO Phap 1Y A &1 ..o

Céac Bén dudi day gdm:

I. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén B4n):
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- Gidy chimng nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb: .............
-Nguodidaidién: .....oovvvvviiiniiiniinnnnnn...

“=CCCD S8 weveeieeeeiieeee, cApngay ............. LB e 555 mmiemmncs w0 oibe

(Theo Gidy ty quyén s6 ... ngay ...)
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[QDBM] [HoTenBM] Ngay sinh: [NgaySinhBM]

CMND/PP/CCCD [CMNDBM] Cép ngay: [NgayCapBM]
Noi cip [NoiCapBM]

Noi ding ky cutra | [DCTTBM]

Dia chi lién hé [DCLLBM]

Dién thoai [DTDDBM] [DTCDBM]
bia chi Email [EmailBM]

S6 tai khoan

(néu co) Tai Ngéan hang:

M3 sb thué (néu co)

Va [QDBM2?] [HoTenBM2] Ngay sinh: [NgaySinhBM2]
CMND/PP/CCCD [CMNDBM2] Cépngay: [NgayCapBM2]
Noi cip [NoiCapBM2]

Noi ding ky cutrd | [DCTTBM2]

Mz sb thué (néu c6)

Bén B4n va Bén Mua théng nhét ky két hop ddng mua ban nha & véi cac ndi dung sau day:

PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O

1.1.  Vitri Nha O: {dia chi du 4n}

1.2.  Théng tin v& quy hoach c6 lién quan dén Nha O:
M2u Nha O: {nha phé/biét thu/...}
M3 s6 Nha O theo quy hoach: ...
M3 s6 Nha O theo ban hang: ...[Ghi chii: Trwong hop giong ma s6 Nha O 'theo quy hoach
thi khong st dung thong tin nay]
Céc mi s& Nha O néu trén khong phai 14 sb nha, viéc cAp sb nha cho timg Nha 0 s& do co
quan nha nuéc cé thdm quyén quyét dinh va c6 thé khéc so véi cac ma s6 Nha O néu trén.

13. QuymdcoaNhaO: {1trét+... limg+... Au+ ...}

1.3.1.  Tbng dién tich san xay dung: ...m?
1.3.2.  Tbng dién tich sir dung dit: ... m? , trong d6:
- Sir dung riéng:
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- St dung chung (néu c6): 0 m?

- Muc dich str dung dht:
- Ngudn gbc sir dung dat:  {duoc giao/duoc cong nhan/thué}

1.4.  Thong tin phap 1y du 4n: {Gidy to phép Iy du 4n}

1.5. Dic diém, tinh chét, cong nédng st dung, chét luong ciia Nha O
- Muc dich str dung: dé 6.
- Ném hoan thanh viéc x8y dung: {ghi nam hoan thanh viéc x4y dung nha &}
= CAcn01 dUNG KNAC: ..ottt ettt

1.6.  Thuc trang céc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Nha O: dang d4u tu xy dung
1.7.  Hop ddng bao lanh v& Nha O s ... ngay ... ky giita Bén Bén va Ngén hang ...

Bén Mua lua chon: {khéng/cé} bao lanh cho nghia vu ciia Bén Ban d6i v6i Bén Mua./Ghi
chii: Nji dung nay chi dp dung déi véi dw dn nha é hinh thanh trong twong lai chwa

dwoc ban giao dwa vao sir dung]

Vin ban cia S& X4y dung ... v& viéc bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua
vao kinh doanh s ... ngay ....
1.8.  Céac han ché vé& quyén s& hiru, quyén st dung Nha O: khong cé
1.9.  Cac thong tin KhAC (NEU CO) .....vvuvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee s eseeseeesseeees e eseeeeaseesennes
1.10. Cac ndi dung thoa thuan khéc:
1.10.1. Téng dién tich san x4y dung néu tai diém 1.3.1 Didu nay 12 dién tich tam tinh va
s& duoc xac dinh chinh x4c khi tién hanh do dac thuc t& khi ban giao Nha O.
1.10.2  Hai Bén hiéu ring, dién tich san ghi trén Gidy Chung Nhén c6 thé khong ddng
nhét véi Tong dién tich san néu tai diém 1.3.1 Didu nay néu phuong phép hodc
nguyén tic do v& Nha O c6 khéc biét hodic thay dbi theo quy dinh Phap Luét tai
thoi diém cdp Gidy Chung Nhan. Viéc khong ddng nhét nay khong phai 1a cédn
ctr & cac Bén 4p dung cac thoa thudn, didu khoan cia Hop Ddng nay lién quan
dn chénh léch dién tich.
1.10.3  Cac Bén ddng y v chép nhén 14 tdng dién tich sir dung d4t va téng dién tich san
xdy dung quy dinh tai khoan 1.3 Piéu nay 14 cin ctr d8 tinh Gia Ban. Theo do:
a. Gia Ban s& khong diéu chinh trong trudong hop:
() Tdng dién tich sir dung dAt thuc té dugc do V& tai thdi diém ban giao
Nha O chénh léch trong pham vi 3% (ba phin trim) so v6i tbng dién
tich str dung d4t néu tai diém 1.3.2 Pidu nay; va
(ii) Téng dién tich san x4y dung thuc té duoc do v tai thoi didm ban giao
Nha O chénh 1&ch trong pham vi 5% (ndm phén trim) so véi tbng dién
tich san x4y dung néu tai diém 1.3.1 Diéu nay.
b. Gia Ban s& dugc diéu chinh trong trudng hop:
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(i) Tbng dién tich sir dung d4t thuc t€ duge do vé tai thoi diém ban giao
Nha O chénh léch virgt qua pham vi 3% (ba phn trim) so véi téng dién
tich str dung dét néu tai diém 1.3.2 Diéu nay; hozc

(i) Téng dién tich san x4y dung thuc té dugc do v& tai thoi diém ban giao
Nha O chénh 1éch vuot qua pham vi 5% (ndm phan trim) so v&i tbng
dién tich san x4y dung néu tai diém 1.3.1 Diéu nay.

Viéc diéu chinh Gi4 Ban néu trén s& 1a bién phép xir Iy duy nhét ciia Cac Bén

lién quan dén chénh l&ch trong Téng dién tich san xay dung va/hodc Téng

dién tich str dung dat, thay cho moi quyén va bién phap ché tai trao cho Cac

Bén theo quy dinh Phép Luat va bét ky viéc thay d6i nao trong Tong dién tich

sir dung d4t va/hodc Tong dién tich san xay dung clia Nha O nhu néu trén s&

khong cho phép bt ky Bén nao duoc quyén chim dit Hop Pbdng nay, trir

truong hop quy dinh tai diém 10.1.(g) va diém 10.1.(i) ctia Diéu 10 cta Hop

Dng nay.
PIEU 2. GIA BAN NHA O
2.1. GiabanNhaOla: coooeeivnneeinnnnn.n, dbng (“Gia B4n”)
(Bang chit ................ ), trong d6:
- Pon gia dat: ...d/m?
- Pon gié san xay dung: ...d/m?

Gia Ban nay d4 bao gdm gi tri quyén sir dung d4t, thué gié tri gia ting (VAT) nhung chua

bao gbm Phi Bao Tri.

Thué gié tri gia ting: Theo Luét thué Gia tri gia tdng hién hanh.

2.2. Gid Ban quy dinh tai khoan 2.1 Diéu nay khong bao gbm cac khoan sau:

- Céc khoan 1& phi truéc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phép luét lién quan dén viéc
thue hién céc thi tuc xin cip Gidy Chimng Nhén cho Bén Mua. C4c khoan 1€ phi trudc
ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

- Chi phi két ndi, lép dst cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Nha O gé)m: dich vu
cung cép khi d@6t, gas, dién, nude, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac
dich vu khic ma Bén Mua sir dung cho riéng Nha O. Céc chi phi nay Bén Mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vu.

- Kinh phi quan ly vin hanh khu nha ¢, khu d6 thi hang thang gbm c6: Phi Quan Ly Nbi
Khu, Phi Quan Ly Ngoai Vi hang thang; ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té cho Bén Mua
theo thoa thuan tai Hop Ddng ndy, Bén Mua c6 trich nhiém thanh toan day du va ding
han Phi Quan Ly N6i Khu, Phi Quan Ly Ngoai Vi theo thoa thuin tai Hop Pdng nay,
Noi Quy va Thoa Thuén Dich Vu Ngoai Vi.

- Phi Bao Tri la ... ddng (twong dwong khoang 1,5% (mét phdy nam phan trim) Gia Ban
chua bao gbm VAT). Bén Mua c6 trich nhiém thanh toan Phi Bao Tri truée khi nhén
ban giao nha. Phi Bao Tri bao gbm 02 phén:

M 9.



o Phan 1 (“Phi Bao Tri Noi Khu”): 13 ... ddng (twong duong khoang 1% (m6t phan
trim) Gia Ban chura bao gdm VAT) danh cho céc khu vuc ndi khu trong Khu Nha
O theo quy dinh ciia Noi Quy; va

o Phin 2 (“Phi Bao Tri Ngoai Vi”): 14 ... ddng (twong duong khoang 0,5% (khong
phay nim phén tre“&n) Gi4 Bén chwa bao gdm VAT) danh cho c4c khu vire ngoai vi
theo Théa Thuédn Dich Vu Ngoai Vi.

Céc khoan thué, 16 phi, phi va céc chi phi phat sinh (néu c6 sau thoi diém ky két Hop

Ddng nay) do Phap Luat quy dinh thudc trach nhiém thanh to4n ctia Bén Mua.

2.3.  Hai bén théng nhét ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té va trong subt thoi han sé hitu, sit dung
Nha G da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
todn Phi Quén Ly N6i Khu, Phi Quan Ly Ngoai Vi va cac loai phi dich vu khac do viéc st
dung cac tién ich nhu: khi dbt, dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cép, ... cho don vi cung

chp dich vu.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

3.1.  Phuong thic thanh to4n: thanh todn bing tién Viét Nam va bang chuyén khoan vao Tai

Khoan Ngan Hang Bén Ban.

3.2.  Thoi han thanh to4n: Thoi han thanh toan Gia Ban duoc quy dinh chi tiét theo cac dot sau:

Dot 1:

Dot 2:

Dot 3:

Dot 4:

Dot 5:

Dot 6:

Cham nhét ngay [NgayTT1], Bén Mua thanh toan [TyLeTT1] Gia Ban, sb
tién twong dwong 13: [TuongUngTT1]d (Bang chir: [TuongUngTTBC1]).

Dé 1am 15 sb tién thanh toan Dot 1 néu trén da bao gdm 5% (nim phén trim)
Gi4 Ban véi sb tién: [.....]d (Bing chit: [...] 13 khoan tién dat coc cia Bén
Mua dit coc cho Bén Ban (“Tién Pit Coc™) ngay khi ky két Hop Pdng nay.
Cham nhét ngay [NgayTT2], Bén Mua thanh toan [TyLeTT2] Gi4 Ban, sb
tién trong duong 1a: [TuongUngTT2]d (Bang chit: [TuongUngTTBC2]).
Cham nhét ngay [NgayTT3], Bén Mua thanh toan [TyLeTT3] Gi4 Ban, sb
tién tuong duong 1a: [TuongUngTT3]d (Bang chit: [TuongUngTTBC3]).
Cham nhét ngdy [NgayTT4], Bén Mua thanh toan [TyLeTT4] Gi4 Ban, sd
tién tvong duong 1a: [TuongUngTT4]d (Bing chit: [TuongUngTTBC4)).
Cham nhét ngdy [NgayTT5], Bén Mua thanh toan [TyLeTT5] Gia Ban, sb
tién trong duong la: [TuongUngTT5]d (Bang chir: [TuongUngTTBCS5]).
Dén ngay [NgayTT6], Bén Mua thanh toan [TyLeTT6] Gia Bén, sb tién twong
duong 1a: [TuongUngTT6]d (Bing chit: [TuongUngTTBC6]);

Phi Béao Tri s& dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban cung Dot thanh toin
nay.

Sau khi Bén Mua hoan tit thanh toan Dot thanh todn nay, Phi Bao Tri, cac
khoan phi quéan Iy (néu c6) va céc khoan phai thanh to4n khéc theo thoa thuin
tai Hop DPdng nay (néu c6), Bén Bén s& tién hanh ban giao Nha G cho Bén

M.//iv (-
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3.4.

3.5,

3.6

- DPot7: Trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay Bén Bén giri cho Bén Mua thong
bao vé& viéc nop tién dot cudi, Bén Mua thanh toan hét [TyLeTT8] Gid Ban
con lai, sb tién tuong duong la: [TuongUngTT8]d (Bang chit:
[TuongUngTTBC8]), cac khoan phi quan ly va cac khoan phéi thanh toan
khéc theo thoa thuén tai Hop Dong ndy (néu c6) (“Pgt Thanh To4n Cubi”).
Phin Gi4 Ban chénh léch do viéc tinh toan lai (néu c6) theo quy dinh tai tiét
(b) diém 1.10.3 Diéu 1 cua Hop Pdng nay ciing s& dugc Cac Bén quyét toan
va thanh todn vao Dot nay.

Ngay sau khi Bén Mua hoan tAt thanh toan Dot Thanh Toan Cudi, Hai Bén
tién hanh ban giao Gidy Chimg Nhan.

Gidy xé4c nhén thanh toan

Khi Bén Mua thanh to4n cho Bén Bén thi Bén Béan s& phat hanh xac nhéan thanh to4n cho
Bén Mua (bang vin ban va/hoic béng tin nhén SMS). Gidy x4c nhan thanh todn bing van
ban (néu co) phai c6 chit ky ciia ngudi dai dién phap ludt ciia Bén Ban hodc ngudi duge
nguoi dai dién phap ludt ctia Bén Ban Uy quyén hop phép va phai duoc déng d4u ctia Bén
Ban.

Bén Ban sé& phat hanh héa don GTGT cho Bén Mua theo quy dinh Phap Luét.

Moi khoan tién ma Bén Mua thanh toan theo Hop Béng nay s& chi dugc xem la da dugce
Bén B4n nhan sau khi sb tién chuyén khoan d& duoc ghi c6 vao Tai Khoan Ngan Hang Bén
Ban va da sin sang dé cho Bén Ban str dung. Moi phi ngén hang phai tra lién quan dén viéc
thanh toan trén s& do Bén Mua chi tra va Bén Mua bao dam réng Bén Béan sé nhan duogc

dAy du moi sb tién ma Bén Mua phai thanh todn theo Hop Pbng nay.

Trir khi duoc quy dinh 16 rang trong Hop DPdng nay, Bén Mua ddng ¥ rang trong bét ky
trudng hop nao Bén Ban s& khong c6 nghia vu hoan trd cho Bén Mua bét ctr khoan thanh
to4n nao ma Bén Mua da thanh toan.

Bén Mua cam két moi khoén tién Bén Mua thanh toan cho Bén Bén 14 nhitng khoan tién
hop phép cua Bén Mua. Vao bét cir thoi diém nao va vi bit ctr Iy do gi ma co quan nha
nude c6 thdm quyén tuyén bd khoan tién ma Bén Mua thanh toan cho Bén Bén 12 bt hop
phép thi Bén Mua ngay lép tirc phai hoan trd/bu du s6 tién bi xem 13 bat hop phap ma Bén
Bén bi niém phong/tich thu béi co quan nha nude cé thdm quyén trong thdi han hoan tra/bu
du theo thdng bdo ctia Bén Ban. Truong hop Bén Mua khong ¢6 tién hop phéap dé hoan
trd/bu vao trong thdi han hoan tra/bu du theo thong bao ctia Bén Bén thi Bén Mua ddng ¥
rang Hop Ddng nay sé& trr dong chdm dut va thanh 1y, khi d6 Bén Mua s& hoan tra lai Nha
O nay cho Bén Bén (trong trudng hop Bén Ban d4 ban giao Nha O cho Bén Mua) va Bén
Bén duoc toan quyén ban Nha O nay cho bén thit ba bét ky ma khong cin ¢ sy ddng ¥ clia
Bén Mua ddng thoi Bén Mua chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai thuc té cho Bén Bén

(néu co).
/[Ld(/
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PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Bén Bén cam két bao dam chit luong cbng trinh Nha O néu tai Diéu 1 ciia Hop Pdng nay
theo dting thiét ké da dwoc phé duyét va sir dung ding (hodc tuong duong) céc vat liéu xay
dung Nha O ma hai Bén d4 thdng nhét theo Phu Luc 1 cta Hop Dong nay.

Tién d6 xdy dung: Hai Bén théng nhét Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viée xdy dung
Nha O theo dung tién d6 du kién dudi day:

S € 5 - e (o s N RSOSSN

I €T e o s O URR RO

L € T 10 (0 1 U ORR TR RRRORRPOTN

...............................................................................................................................

Bén Bén phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha té‘lng k¥ thuit va ha tﬁng x4 hoi phuc
vu nhu ciu & tai Khu Nha O ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do
du 4n d3 duoc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chudn, tiéu chuén x4y dung
do Nha nuéc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yéu
clia Bén Mua tai Khu Nha O theo n6i dung du 4n va tién d6 da duogc phé duyét trude ngay
Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gdm: hé théng duong giao thong; hé thng
dién chiéu sang cong cdng, di€n sinh hoat; hé théng cung cép nude sinh hoat, nudce thai;
hé théng thong tin lién lac; hé thdng cong trinh ha tng x& hoi nhu: {cOng vién, cidy xanh,
vwon hoa, .... — thong tin chi tiét do bp phén chuyén mon cung cdp theo tai liéu dwoc
duyét}.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

5.1.

Diéu kién giao nh4n Nha O:

Bén Bén s& tién hanh ban giao Nha O cho Bén Mua sau khi d& hoan tAt viéc dau tu xay

dung Nha O va Nha O c6 thé dua vao khai thac sir dung. Viéc nhan ban giao Nha O chi

dugce thuc hién sau khi Bén Mua dap tng ddy du cac diéu kién quy dinh dudi day:

5.1.1. DPahoan tit nghia vu thanh to4n tit ca céc dot thanh toan theo quy dinh tai khoan
3.2 Piéu 3 ctia Hop Pdng nay (thanh toan da 95% Gia Bén) trir Bot Thanh Toéan
Cudi va d4 thanh toan cac khoan tién phat, bdi thuong thiét hai cho Bén Bén (néu
co).

5.1.2. Dihoan tht nghia vu thanh toan Phi Bao Tri, Phi Quan Ly N6i Khu va Phi Quan
Ly Ngoai Vi theo théa thuén tai Hop Pdng nay, Noi Quy va Thoa Thuén Dich
Vu Ngoai Vi.

5.1.3.  Hoan thanh nghia vu ndp thué va cac khoan phi thudc trach nhiém thanh toan cua
Bén Mua theo quy dinh ctia Phép Luat hién hanh va theo quy dinh ciia Hop Pdng
nay (néu da dén thoi han phai nop).

A 2
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5.2

#3.3.

5.4.

5.5.

5.8,

5.7.

Bén Ban ban giao Nha G cho Bén Mua vio: dy kién Thang/Quy .................

Viéc ban giao Nha O c6 thé sém hon hozic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc chdm qué 120 (mdt trdm hai muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du
Kién; Bén Ban phai ¢ vin ban thong bdo cho Bén Mua biét 1y do chidm ban giao Nha 0.
Trudng hop Bén Ban chdm ban giao qua 120 (mét trim hai muoi) ngay thi xt Iy theo quy
dinh tai khoan 11.2 Piéu 11 ctia Hop DPdng nay. D& 1am 13, Bén Bén chi c6 nghia vu ban
giao Nha O trén thuc té cho Bén Mua khi Bén Mua d3 d4p tmg céc diéu kién theo quy dinh

tai khoan 5.1néi trén.

Truéc Ngay Han Chét Théng Béo Ban Giao tdi thiéu 12 20 (hai muoi) ngay, Bén Ban phai
glri vin ban thong bao cho Bén Mua v& thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Nha 0.

Nha O duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thit ké da duoc duyét; phai sir dung
dtng cac thiét bi, vat liu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi x4y dung ma Cac Bén da

théa thuan theo Phu Luc 1 cia Hop Pong nay.

Vao thdi gian ban giao Nha O theo théng bao, Bén Mua hodc ngudi duoc Uy quyén hop
phép phai dn kiém tra tinh trang thuc t& Nha O so v6i théa thun trong Hop Pdng nay,
cung véi dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich str dung thue t€ Nha O va ky vao bién
ban ban giao Nha O.

Trudong hop Bén Mua hoédc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phép khéng dén nhan ban
giao Nha O theo théng bao clia Bén Ban trong thoi han 10 (muoi) ngay ké tir Ngay Han
Chét Thong Bao Ban Giao hodc dén kiém tra nhung khéng nhén ban giao Nha O ma khong
c6 ly do chinh dang (trir treong hop thoa thuén tai diém 10.1.(g) Diéu 10 cta Hop DPdng
nay) thi ké tir Ngay Han Chét Thong Béo Ban Giao dwgc xem nhu Bén Mua d4 ddng ¥,
chinh thirc nhin ban giao Nha G theo thuc t& va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém
ban giao Nha O theo Hop DPdng nay, khi ¢6 Bén Mua khong duoc quyén néu bét cit Iy do
khong hop 1y ndo d& khong nhan ban giao Nha §; viée tir chbi nhan ban giao Nha O nhu
vy s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Ddng nay va s& dugc xit Iy theo quy dinh tai
khoan 11.3 Didu 11 ctia Hop Pdng nay.

K& tir thoi diém hai Bén ky bién ban ban giao Nha 0, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
Nha O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O d4 mua, ké ca truong hop Bén
Mua c6 str dung hay chua sir dung Nha O nay.

Trudce khi Cac Bén chinh thirc ky bién ban ban giao Nha 3, Bén Mua khong c6 quyén ra
vao hodc chiém hiru hodc sir dung Nha O néu khong c6 su cha?'lp thuan trudce béng vin ban
ctia Bén Ban. Khi Bén Béan ban giao Nha G cho Bén Mua, C4c Bén s& ky bién ban ban giao
Nha O.

"Moi trudong hop khiém khuyét (néu c6) khi kiém tra tinh trang thuc t€ Nha O dé ban giao

khong dugc xem 12 co so dé tir chéi nhan ban giao Nha O. Trong trudng hop nay, Céc Bén
s& ky bién ban ban giao Nha O dinh kém danh séch cac khiém khuyét do Hai Bén x4c nhin

A g



3:8:

va Bén Bén c¢6 trach nhiém thuc hién stra chita danh sach khiém khuyét theo diéu kién bao
hanh.

Céc nghia vu ctia Bén Mua lién quan dén viéc nhan ban giao Nha O s& khong bi anh hudng
hay thay d6i do bat ky sai s6t, nhAm 14n nao ctia Bén Ban di véi cac khoan yéu cdu thanh
toan trong thong bao ban giao Nha O ciia Bén Bén giri Bén Mua. Néu Bén Mua khong
hoan thanh nghia vy thanh toan theo quy dinh tai diém 5.1.1, diém 5.1.2, diém 5.1.3 néu
trén cho Bén Béan vao ngay dén han thanh toan thi Bén Ban s& 4p dung ché tai theo quy
dinh tai khoan 11.1 Piéu 11 cia Hop Péng nay.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O d4 ban theo théa thuan trong Hop Pdng va quy
dinh ctia phép luat v& nha &, phap luét khac c6 lién quan va cac quy dinh sira d6i, b sung
clia Nha nuéc vao timg thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cip cho Bén Mua 1
ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Nha O vao sir dung theo quy dinh cta Phap
Luét x4y dung d& cac bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Noi dung bao hanh nha & bao gdm: sira chita, khic phuc cac hur hong vé két cAu chinh cua
nha & (dém, cOt, trin san, mai, tudong, cac phén 6p, 14t, trat), cac thiét bi gén lién véi nha &
(néu c6) nhur hé théng cac loai ctra, dudong day chp dién sinh hoat, cp dién chiéu sang, hé
théng cép nudce sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc céc truong hop nghiéng, lun, sut nha
&. Dbi v6i cac thiét bi khac gén v6i nha & thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh
clia nha san xut hoic nha phan phéi.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha O béng cach thay thé hoic stra chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chat luong tuong duong
hoic t6t hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hoic sira chita chi do Pon Vi Bao Hanh
thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Béan khi Nha O cé cac hu héng
thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 20 (hai mwoi) ngay, ké tir ngay nhéan dugc thong
bao cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thda
thuin va theo quy dinh ctia phap luit; Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Ban thuc hién
bao hanh Nha O. Néu Bén Ban chim thyc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén
Mua thi phai chju trach nhiém bdi thudong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té x4y ra.

Nha O duoc bao hanh k& tir khi hoan thanh viéc x4y dung va nghiém thu dua vao sir dung
v6i thoi han 14 24 thang. Thoi gian bao hanh Nha O duoc tinh tir thoi diém Nha G 6 bién
ban nghiém thu dwa Nha O vao sir dung theo quy dinh ciia phép luat vé x4y dung.

Thoéa thuan vé céc truong hop khong thurc hién bao hanh Nha O:

Bén Bén khéng bao hanh d6i v6i hu hong cia Nha O trong céc truong hop sau day:

/“//D 2
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.6.1.  Céc hang muc khong phai do Bén Béan xdy dung theo thoa thuin tai Hop Pong
nay.

6.6.2.  Truong hop hao mon, khiu hao thong thuong (bao gdm ca viée sut lun ty nhién
clia phén nén, sn, san vuon, 161 di cia Nha O).

6.6.3.  L&i khong phai do Bén Ban gay ra.

6.6.4. Do bét cén, str dung sai hodc do 18i khac hozc do viéc tu ¥ sira chita cia Bén Mua
hoadc nhitng nguoi cu ngu khac hodc bét ky bén thtr ba nao khac.

6.6.5. Ngudi St Dung Nha O khong thuc hién ding va d4y da cac nghia vu hodc cam
két dugc quy dinh tai Diéu nay; hoic khéng tuan thii cdc quy dinh lién quan dén
viéc sir dung Nha 0, hoic cac thiét bi khac duge Pon Vi Bao Hanh va/hodc Ban
Quén Ly va/hodc Ban Ty Quan ban hanh timg thoi ky theo quy dinh ciia Phap
Luat.

6.6.6.  Thiét hai gy ra cho ngudi khéc hoac tai san khac khong phai 1a mgt bd phan kién
tric cia Nha O ma Bén Bén d4 x4y dung.

6.6.7.  SuKién B4t Kha Khang duoc quy dinh tai Piéu 13 cua Hop Béng nay.

6.6.8.  Truong hop da hét han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 6.5 Didu nay.

Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 6.5 Diéu nay, viéc sira chita cac hu hong
ctia Nha O thudc trach nhiém cta Bén Mua.

P4 tranh hidu nhAm, Ngay Ban Giao Thuc Té khong phai 12 thoi diém ding 1am cin ctr dé
bit dAu tinh thodi gian bao hanh Nha O ma thoi gian bao hanh Nha O duogc tinh theo quy
dinh tai khoan 6.5 néu trén.

Dé 1am r5, trong trudng hop trong thdi han 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao ciia Bén Mua ma Bén Bén hodc Pon Vi Bao Hanh chua thuc hién xong viéc bao hanh
Nha O thi Bén Ban hoic Pon Vi Bao Hanh c6 trach nhiém thong bdo thoi gian du kién
méi @ thue hién viée bao hanh kém theo cac 1y do hop 1y dé Ngudi St Dung Nha O duogc
biét va cing hop tac nhim han ché cac thiét hai xay ra. Ngudi Sir Dung Nha O phai tao
didu kién @& Pon Vi Bao Hanh thyc hién bao hanh Nha O. D& 1am 18, phuong 4n thi cong,
stra chita dé thuc hién viéc bao hanh Nha O s& do Pon Vi Bao Hanh quyét dinh va thuc
hién.

Trong thdi han bao hanh, khi ¢6 bat ky hu héng nao d6i véi Nha O (ké ca hu hong dbi véi

Phén Sir Dung Chung, tién ich) thudc cac nghia vu bao hanh ciia Bén Ban:

6.10.1. Ngudi Str Dung Nha O s& thong bao cho Bén Ban hozc Pon Vi Véan Hanh ngay
1ap tirc va s& nd luc hét mirc hodc tién hanh moi bién phép cho 13 can thiét va hop
1y dé giam thiéu hu héng. Néu Ngudi Sir Dung Nha O khong thue hién moi nd
luc nhdm han ché céc thiét hai hodc khong tuan thi didu kién bao hanh thi viéc
béo hanh s& bi mét hiéu luc toan phé‘m hodc tung phﬁn tuy theo mirc 6 vi pham
cta Ngudi Sir Dung Nha O. Trong trudng hop hu héng 1a do hanh dong, 161, hoic
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6.11.

so s6t ciia Nguoi Sir Dung Nha O (“Vi Pham™), Bén Mua vd/hodic Ngudi Sir
Dung Nha O s& chiu toan bd hosic m6t phin moi chi phi cho viéc sira chita, thay
thé va khic phuc cac hu hong va tn that phét sinh, bao gdm ca cac hu hong, tén
thét phét sinh ddi véi nha & khéc hodc khu vue s& hitw/sit dung chung (néu c6).

6.10.2. Nguoi Sir Dung Nha O s& cho phép va tao diéu kién thuén loi vao thoi diém hop
1y (ngoai trir trudng hop khan cép thi Pon Vi Bao Hanh duoc phép vao Nha O dé
xir Iy ma khéong can phai théng bao trde) dé cac nhan vién cia Pon Vi Bao Hanh
duoc ra vao Nha O va cho phép ho mang may méc va trang thiét bi cin thiét vao
dé thuc hién céng viéc bao hanh cho Nha 0. Trong thoi gian tién hanh cong viée
bao hanh, cac nhén vién ciia Pon Vi Bao Hanh s& giam thidu moi bét tién c6 thé
gay ra cho Ngudi St Dung Nha O va s& nd luc khong géy ra thém bit ky hu hong
nao cho Nha O va/hodic cho tai san trong Nha O trir khi nhitmg hu hong thém d6
13 tuyét d6i can thiét dé hoan tit cong viéc bao hanh. Hur hong thém s& duoc khic
phuc voi chi phi cia Bén Bén ngoai trix trong tmong hop Vi Pham géy ra boi
hoic do 16i cia Ngudi Str Dung Nha O. :

6.10.3. Céc Bén cling dong y va x4c nhan ring Bén Bén s& khong c6 nghia vu bao hanh
theo quy dinh ciia Diéu nay va do d6 s& dwoc miln trir hoan toan nghia vu bao
hanh d6i véi Nha O néu:

a. Nguoi St Dung Nha o] khong thuc hién ding va ddy du cac nghia vu hoac
cam két duoc quy dinh tai biéu nay; hoac

b. Ngudi Sir Dung Nha O khéng tuan thii cac quy dinh lién quan dén viée sir
dung Nha O va/hodc cac thiét bi khac duge Pon Vi Bao Hanh va/hoic Ban
Quan Ly va/hodc Ban Tu Quan ban hanh ting thoi ky theo quy dinh ciia Phéap
Luat.

Trong thoi han bao hanh, truong hop Pon Vi Bao Hanh cé phat hién cac hur hong thude
dién bao hanh, Pon Vi Bao Hanh duoc quyén chd dong thuc hién viéc bao hanh va Nguoi
Str Dung Nha O c6 trach nhiém hd tro Pon Vi Bao Hanh thuc hién quyén nay. Néu Ngudi
Str Dung Nha O khong hd tro hoic khong déng y cho Don Vi Bao Hanh thuc hién quyén
nay trong théi han Pon Vi Bao Hanh d4 théng bao (thoi han t6i thiéu khong it hon 5 Ngay
Lam Viéc ké tir ngay théng bdo), Pon Vi Bao Hanh dugc mién trir hoan toan trach nhiém
d6i véi cac hu hong nay, dong thoi Bén Mua khong dugc quyén khiéu nai, thic méc gi voi
Don Vi Bao Hanh trong truong hop nay.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

7.1.

Truong hop Bén Mua c6 nhu céu thé chip Nha O d& mua cho tb chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam truée khi Bén Mua duoc cip Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua phai thong
béo trude bing vin ban d& Bén Ban ciing Bén Mua 1am céc thu tuc cén thiét theo quy dinh

b
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Trong truong hop bo hd so @ nghi cip Gidy Chimg Nhéan cho Bén Mua chua dugce ndp

cho co quan nha nuéc cé tham quyén ma Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhugng

Hop Pdng nay cho bén thit ba thi cac bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop
ddng theo quy dinh ciia phap luat v& kinh doanh b4t d6ng san. Bén Ban khong duoc thu
thém bat ky mdt khoan kinh phi chuyén nhuong Hop Ddng nao khi 1am thi tuc x4c nhan
viéc chuyén nhuong Hop Dong nay cho Bén Mua.

Hai bén théng nhét ring, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén thir ba
khi c6 du céc didu kién theo quy dinh cta Phap Luat vé kinh doanh b4t dong san va toan

bd cac quy dinh sau day:
73.1. Bén Mua d3 hoan tit thanh to4n cdc khoan thanh todn dén han va/hosc qué han

7.3.2:

7:3.3.

7.3:4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

7.3.8.

3.,

theo théa thuan trong Hop Déng nay, Noi Quy va Théa Thuén Dich Vu Ngoai
Vi, c4c khoan 14i phat chdm thanh todn, phat vi pham va bdi thudmg thiét hai (néu
cd) cling nhu da thuc hién d4y da nghia vu theo Hop Ddng nay tinh téi thoi diém
yéu cdu chuyén nhuong va thoi diém x4c nh4n chuyén nhuong.

Bén Mua tu chiu trach nhiém va bang chi phi ctia minh cé dugc moi vin ban can
thiét va tham gia moi thii tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Bén nhén chuyén nhuong Hop Déng nay phai du diéu kién dugc mua va sé hitu
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta Phap Luét tai thoi diém nhén chuyén
nhuong Hop Pdng nay.

Trudng hop Nha O va/hoic Hop Pong nay da duoc cAm cb, thé chép, ... thi Bén
Mua c6 trach nhiém cung cip cho Bén Bén vin ban cua t6 chirc/cé nhan nay giri
Bén Ban vé viéc giai chép tai san hosc dbng y dé Bén Mua chuyén nhuong Hop
Pong nay cho bén nhan chuyén nhuong.

Bén nhén chuyén nhuong Hop Dong nay phai cam két ké thira Bén Mua tuan tha
toan bd cac thoa thuin ciia Bén Ban va Bén Mua trong Hop B@)ng nay, NOi Quy
va Thoa Thuén Dich Vu Ngoai Vi.

Bén Mua s8& tir théa thudn véi bén nhén chuyén nhuong hodc ty minh chiu trach
nhiém v& moi khoan phi va chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong.

C6 chimg tir ndp thué thu nhép c4 nhan/thué thu nhap doanh nghiép lién quan dén
viéc chuyén nhuong Hop Déng nay hodc giéy t& x4c nhan dugc mién thué; Nha
O va/hodc Hop Pdng niy khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét
dinh ctia co quan nha nude ¢ thim quyén; Nha O vi/hoic Hop Pdng nay khong
¢6 tranh chép véi bét ky bén thir ba ndo va cé cac loai gifly to can thiét khac theo
quy dinh ctia Phap Luét hién hanh, Hop Pdng nay vao thoi diém xac nhan chuyén
nhuong.

Viéc chuyén nhuong Hop DPdng nay khong bi ngin cAm boi cac quy dinh cla
Phép Luat. .

Ngoai viéc thuc hién dung thu tuc chuyén nhuong Hop Pdng theo quy dinh cia
phép luat vé kinh doanh bét d6ng san, Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong cam
két thuc hién dung quy trinh chuyén nhuong theo quy dinh/hudéng din ctia Bén
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7.4.

7.5.

1.6.

1.7.

Bén tai thoi diém chuyén nhwong (néu c6) mién 13 quy dinh/huéng dén nay khong
tréi voi quy dinh cua Phap Luat.

7.3.10. Bén Mua ddng ¥ s& thanh toan cho Bén Bén khoan kinh phi chuyén nhuong Hop
DPéng khi Bén Bén thyc hién thu tuc x4c nhan viée chuyén nhuong Hop D(‘”)ng cho
Bén Mua va bén th ba nhan chuyén nhuong trong trudmg hop Phéap Luat c6 quy

dinh bo sung vé viéc nay.

Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 7.1 va khoan 7.2 Piéu nay, ngudi mua lai Nha O
hozic bén nhan chuyén nhuong Hop Pdng nay déu duoc hudng cac quyén va phai thyuc hién
cac nghia vu cia Bén Mua theo thda thuan trong Hop Pdng nay.

Bét ké bat ky quy dinh nao khac trong Hop Pdng nay, Bén Mua ddng ¥ ring Bén Ban ¢6

thé tir chdi viéc xac nhan chuyén nhuong néu phat sinh mét trong céc su kién sau:

7.5.1. Bén Mua khong d4p ung hoic khong tuan thi bat ky didu kién ndo néu & trén.

7.5.2. B hd so d& nghi cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua d3 dwgc ndp cho co quan
nha nude c¢6 thim quyén tai thoi diém Bén Mua théng bao cho Bén Ban vé nhu
ciu chuyén nhwong (d4 c6 bién nhan ciia co quan nha nude c6 thédm quyén).

7.5.3.  Bén Mua chua thuc hién ddy di nghia vu theo Hop Ddng nay, Noi Quy va Thoa
Thuan Dich Vu Ngoai Vi (cén ct theo thdéa thudn hodc théng bao ciia Bén Ban
v& viéce thuc hién nghia vu) tinh t&i thoi diém yéu clu chuyén nhuong hodc thoi
diém x4c nhan chuyén nhuong.

7.5.4.  C6 vin ban yéu cdu ngin chin viéc chuyén nhuong tir co quan nha nude c6 thdm
quyén hoéc tir mot bén co quyén theo luit dinh hoac tir mot bén ma Bén Ban xét
thay c6 lién quan.

7.5.5. Bénnhin chuyén nhuong thudc danh sach Khach hang ma Bén Ban han ché phuc
vu (néu c6). Bén Ban s& thuc hién kiém tra thong tin ctia bén mudn nhan chuyén
nhuong theo thong tin do Bén Mua cung cép va théng bao véi Bén Mua néu bén

mudn nhén chuyén nhuong thudc danh sach nay.

Khi Bén Mua thuc hién chuyén nhuong, Bén Mua va bén nhén chuyén nhuong s& ky mot
hop ddng chuyén nhugng theo hinh thirc phit hop Phép Luit, trong dé cé quy dinh bén
nhén chuyén nhuong s& thay Bén Mua ké thira va thuc hién moi nghia vu va trach nhiém
trong Hop Béng nay, Noi Quy, Thoa Thuan Dich Vu Ngoai Vi ké ca nghia vu thanh
toan/ndp bét ky s tién con t6n dong nio vé& Gia Bén, thué, phi va 1& phi theo Hop Ddng
nay, Noi Quy, Théa Thuan Dich Vu Ngoai Vi va theo quy dinh ctia Phap Luét. D& tranh
nhdm 14n, Bén Béan khong c6 trach nhiém tra lai cho Bén Mua hodc bén nhin chuyén
nhuong bét ky sb tién nio lién quan dén khoan tién Bén Mua d3 thanh toén cho Bén Bén

theo Hop Dong nay.

Bén Mua cung bén nhén chuyén nhuong tir thoa thuan didu kién va phuong thirc thanh
toan, gia chuyén nhuong véi nhau, Bén Ban khong lién quan va khéng c6 trach nhiém giai
quyét bat ky thic méic, khiéu nai nao dbi v6i viéc thanh toan tién gitta Bén Mua va bén
nhan chuyén nhuong. Trach nhiém duy nhit cia Bén Bén lién quan dén viée chuyén
A |
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nhuong la tién hanh x4c nhén hoan tat viéc chuyén nhuong khi Bén Mua d3 tuén thi moi

didu kién chuyén nhuong va cung cAp ddy da hd so néu tai Hop Ddng nay va Phap Luat

Viét Nam, dugc xac dinh theo toan quyén quyét dinh ctia Bén Ban va quy dinh ctia Nha
nude. Moi khoan tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Bén tinh dén thoi diém xé4c nhan

chuyén nhuong s& dugc két chuyén thanh tién cta bén nhan chuyén nhuong thanh toan cho

Bén Ban. Theo 6 moi quyén loi, trach nhiém va nghia vu ciia Bén Mua s€ chuyén sang

cho bén nhan chuyén nhwong va bén nhén chuyén nhugng cé trach nhiém ké thira va tiép

tuc thuc hién cac quyén va nghia vu ciia Bén Mua theo Hop Déng nay va cac tai liéu, thoa

thuan ma Bén Mua da ky két véi Bén Bén ké tir ngay Bén Ban ky vao vin ban xac nhén

hoan tAt chuyén nhuong Hop Ddng nay.

“PIRU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HU'U CHUNG TRONG DU AN VA SO HUU
"RIENG, QUAN LY VAN HANH DU AN

8.1.  Phdn s hitu chung va s& hitu riéng:

a)

b)

Bén Mua duoc quyén sir dung riéng dbi vé6i dién tich dat gin lién voi Nha O va
¢6 quyén sé hitu riéng d6i v6i Nha O dd mua c6 cac thong tin duge md ta, quy
dinh tai Piéu 1 cia Hop Pdng nay.

Céc phén dién tich, hang muc cong trinh x4y dung thudc s& hitu riéng ciia Bén
Ban 14 cic phén dién tich, hang muc cong trinh x4y dung trong Du An ma theo
hd so quy hoach, thiét ké va céac gidy to phép 1y cta Dy An duoc phé duyét x4c
dinh c4c phén dién tich, hang muc cong trinh x4y dung dé kinh doanh nhung Bén
Ban gift lai khong bén.

Bén Ban c6 quyén so hitu riéng d6i v6i cac phén dién tich nha, cong trinh x4y
dung thudc s& hitu riéng ctia Bén Ban.

Céc phén dién tich, hang muc cong trinh trong du 4n thudc s& hiru chung cta cac
cht s& hitu nha & khéc, cdng trinh x4y dung khac trong du 4n (néu co): {thong
tin chi tiét do b phin chuyén mén cung cép theo tai liéu duoc duyét}.

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong du 4n thudc s& hiru riéng ctia chii
dAu tu nhung duoc danh dé sir dung chung {théng tin chi tiét do bé phin chuyén
mén cung cip theo tii ligu duoc duyét}.

Bén Ban c6 toan quyén tw minh didu chinh, bd sung cac phén dién tich, hang muc
cong trinh trong Du An thudc s& hitu riéng ciia Bén Ban dua vao st dung chung
ma khong can sy chép thusn ctia Bén Mua.

Bén Bén, Bén Mua, cac chu s& hitu cac phén dién tich cong trinh trong du &n c6
quyén s& hitu chung d6i voi cac phan dién tich thudce s& hitu chung. Bén Bén, Bén
Mua va cac chit s& hiru khac @i v6i cac phan dién tich nha, cong trinh xdy dung
khéc c¢6 quyén sir dung chung d6i v6i phén dién tich, hang muc cong trinh trong
du 4n thudc s& hitu riéng ctia Bén Ban nhung dugc danh dé str dung chung. Viéc
sir dung chung va dong phi sir dung phai tuéin theo quy dinh ctia Bén Ban va theo
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8.2.

8.3.

Phu Lyc 2 — N¢i Quy va Phu Luc 3 — Thoa Thuén Dich Vu Ngoai Vi dinh kém
Hop Ddng nay.

Cac phﬁn dién tich dich vy, tién ich cong cdng trong du an: 14 c4c dién tich sinh hoat cong
dé)ng, khu vuc sén choi chung cta du an va cac hang muc dugc xac dinh c6 chirc ning st
dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua du 4n duoc phé duyét. Bén
Mua va céc chi s& hitu khac (néu c6) ¢6 nghia vu tra kinh phi str dung, duy tri hoat dong,
béo tri, sira chita d6i véi cac phén dién tich dich vu, tién ich cong cdng trong du an theo
thoa thuan trong Hop Pdng nay, Nbi Quy, Thoa Thuén Dich Vu Ngoai Vi.

Viéc quan ly van hanh, phuong thirc thanh toan Phi Quéan Ly N6i Khu, Phi Quan Ly Ngoai
Vi va céac khoan phi khac lién quan dén cong tic vin hanh Khu Nha O, Dy An s& duoc
thuc hién theo N¢i Quy, Théa Thuén Dich Vu Ngoai Vi va quy ché quén ly van hanh du

4n va cac sira d6i, bd sung theo timg thoi ky.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

9.1.

Quyén cia Bén Ban:

a) Yéu cdu Bén Mua tra tién mua Nha O theo dtng thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop
Péng nay va duoc tinh 14i suit trong trudng hop Bén Mua chidm thanh toan theo
tién d6 thoa thuén tai Pidu 3 cta Hop Pdng nay.

b) Yéu cdu Bén Mua nhén ban giao Nha G theo dung thoi han théa thuin quy dinh
trong Hop Pdng nay.
c) Dugc quyén tir chbi ban giao Nha O hodic ban giao ban chinh Gidy Chtmg Nhan

ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vy thanh to4n tién theo
thoa thuén trong Hop Déng nay, N6i Quy va Thoa Thuan Dich Vu Ngoai Vi.

d) Duoc quyén thay dbi trang thiét bi, vét lidu x4y dung cong trinh Nha O ¢6 gid tri
chét luong tuong duong theo quy dinh ctia Phap Luat vé x4y dung; truong hop
thay déi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai 6 thoa thuan

bang vin ban véi Bén Mua.

d) Don phuong chdm dirt Hop Ddng theo théa thuan tai Hop Pdng nay.
e) Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham hop dﬁ‘)ng hodc bdi thuong thiét hai khi vi

pham céc thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop
Ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thAm quyén.

2) Bén Bén s& ban hanh N6i Quy va bao luu quyén didu chinh, bd sung, thay thé Noi
Quy tity timg thdi diém va s& ty minh hodic thué céc don vi ¢6 chiic nang thuc
hién viéc quan 1y van hanh Dy An, Khu Nha O, bao tri Phin Sir Dung Chung va
duy tri chat lugng cac cong trinh, co s& ha t?mg k¥ thuét, ha téng x4 hdi, tién ich,
canh quan, cdc cong trinh sir dung chung thudc Du An, Khu Nha O theo Hop
Déng nay, Noi Quy va Thoa Thuin Dich Vu Ngoai Vi.

h) Bén Mua cong nhan ring Bén Bén c6 thé phai thuc hién cac thay dbi déi véi Du
An va/hozc Khu Nha O va/hoic Nhﬁhﬁ hop theo hd so phé duyét cia céc co
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k)

)

1))

quan nha nudec co thAm quyén ma khong can thong béo hodc nhan duoc sy chép
thuén ctia Bén Mua trudc khi thyce hién. Bén Mua s€ khong co bét ky khiéu nai
nao d6i véi Bén Ban dbi voi nhimg thay ddi nay, va cac quyén loi, nghia vu cta
Bén Mua theo Hop DPdng nay vin khong thay dbi.

Bao luu quyén so hitu Nha G va moi quyén ma Bén Ban c6 dugc d6i véi Nha O
theo quy dinh ctia Phap Luét cho dén khi Bén Mua thanh toan di Gia Bén va thuc
hién d3y du cac nghia vu duoc néu trong Hop Dong nay.

C6 quyén ngimg hodc yéu cAu cac nha cung cp ngimg cung cAp dién, nudc va
cac dich vu tién ich lién quan dén Nha O, Khu Nha O, Du An néu Bén Mua vi
pham bét ky quy dinh nao trong Hop Dong nay, Noi Quy hodc Théa Thuén Dich
Vu Ngoai Vi, sau khi Bén Ban hodc don vi quan ly d4 thong bao b%.ng van ban vé
hinh thirc xtr Iy cho Bén Mua biét phai khéc phuc ma khéng khéc phuc theo thoi
han yéu cau.

Bén Béan duoc mién trir trach nhiém dbi véi cac tranh chép khiéu kién ctia bén
thit ba dbi v6i céc hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién
Hop Ddng nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Nha 0.
Trong qua trinh thuc hién Hop DPdng nay néu cac tranh chép cia bén thi ba abi
v6i Bén Mua lam thiét hai @n quyén va loi ich hop phép ctia Bén Bén thi Bén
Mua phai c6 trach nhiém bdi thudng toan bd cac thiét hai tryc tiép va gian tiép
phat sinh cho Bén Bén do tranh chép nay.

Puoc treo midn phi va vinh vién bién tén cia Dy An/Khu Nha O, tén cia Bén
Ban va cac bién tén khac theo lua chon tily y ctia Bén Baén tai Phén Sir Dung
Chung, tién ich; vai didu kién khong gy anh huéng dén viéc s& hiru, sit dung
Nha O, Phan St Dung Chung, tién ich ctia Bén Mua.

Puogc quyén ban giao Gidy Chimg Nhan cho td chirc tin dung trong trudng hop
Bén Mua thé chip Hop Pdng nay /Nha O cho td chirc tin dung va Bén Mua chua
cung cip dugc cho Bén Bén vin ban xé4c nhén cia t6 chirc tin dung gtri Bén Ban
vé viéc Bén Mua d4 hoan t4t toan bd moi nghia vu véi td churc tin dung. ’
Bén Bén vao bét ky thoi diém nio d8u c6 quyén chuyén nhuong, chuyén giao
hodic x4c 1ap bao dam dbi voi bét ky quyén va/hodc nghia vu ndo cta minh theo
Hop Ddng nay cho bét ky bén thir ba ndo ma khong cin c6 su chip thuin clia Bén
Mua, véi didu kién 13 viéc chuyén nhuong, chuyén giao hozc bién phap bao dam
do6 s& khong anh hudng bét loi dén céc quyén va loi ich clia Bén Mua theo Hop
Pdng nay. Khi d6 Bén Mua c6 nghia vu ky moi vin ban ma Bén Ban yéu céu dé
Bén Bén thuc hién viéc chuyén nhuong céc quyén va nghia vu cia minh tai Hop
Pdng nay, bao gdm Noi Quy va Théa Thuan Dich Vu Ngoai Vi.

Pugc quyén didu chinh mttc Phi Quan Ly Noi Khu va Phi Quéan Ly Ngoai Vi
theo céc cidn cir hop ly nhu truot gia, didu chinh pham vi cong viéc, nhu cau thu
chi thuc t€ cho muc dich quan 1y van hanh Khu Nha 0, Du An va duy tri chét
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9.2,

luong céc cdng trinh, co s& ha téng k¥ thuat, ha té‘mg x4 hdi, tién ich, canh quan,
cac cdng trinh sir dung chung thuéc Dy An, Khu Nha G, ....

Yéu cdu Bén Mua tuan thu cac quy dinh cia Hop Pdng nay, Noi Quy va Thoa
Thuén Dich Vu Ngoai Vi.

Yéu ciu Bén Mua thanh toan 13 phat chdm thanh toan véi murc 13i sudt chim
thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 11.1 Diéu 11 cia Hop Pdng nay.

Céc quyén khéc néu tai Hop Ddng nay hodc do Phap Luat quy dinh.

Nghia vu ciia Bén Béan:

2)

b)

d)

d)

g)

h)

k)

D

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh x4c v& quy hoach chi tiét du 4n, quy
hoach va thiét k& Nha O d3 duoc phé duyét.

Xay dung Nha O va céc cong trinh ha tng theo dung quy hoach, ndi dung hd so
du 4n va tién d6 da duoc phé duyét, dm bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir
dung va sinh hoat binh thudng.

Dam bao chit lwong x4y dung, kién tric k¥ thuat va m§ thuat Nha O theo ding
quy chuén, tiéu chuén thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat hién hanh.

Bao quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha O cho Bén Mua; thuc hién bao
hanh Nha O theo quy dinh tai cta Hop Ddng nay va theo quy dinh cta phéap luit;
Ban giao Nha O va céc gidy t& phép 1y ¢6 lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua
theo dung thoi han théa thuan trong Hop Pdng nay.

Huéng dén va hd tro Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha cung cip
dién, nuéc, vién thong, truyén hinh cép, ...

Noép tién str dung d4t va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban
Nha O theo quy dinh cta phép luat.

Lam thi tuc dé co quan nha nudc c¢6 thAm quyén cip Gidy Chimg Nhén cho Bén
Mua. Trong trudng hop nay, Bén Ban s& c¢6 vin ban théng bao cho Bén Mua vé
viéc nop céac gidy to lién quan dé Bén B4n lam tha tuc d& nghi cip Gidy Ching
Nhan cho Bén Mua.

Trong thdi han 20 (hai muoi) ngdy, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén Ban
ma Bén Mua khong nop ddy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua
ty nguyén di 1am thi tuc cAp Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam tha
tuc @& nghi cép Gidy Chimg Nhén thi Bén Ban phai hd trg va cung cdp ddy da hd
so phép 1y vé Nha O d3 ban cho Bén Mua.

H3 trg Bén Mua 1am céc thi tuc thé chép Nha O d& mua tai t§ chirc tin dung khi
c6 yéu cdu ciia Bén Mua.

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudong trong Hop Ddng nay
hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc ¢6 thim quyén.

Dé tranh hiéu nhim, Bén Bén chi 1am thi tuc 48 co quan nha nuéc c6 thdm quyén
cap Gidy Chung Nhén cho Bén Mua hodc cung cép cho Bén Mua céc ho so, gidy
td theo quy dinh ctia Phép Luét lién quan dén thi tuc cdp Gidy Chting Nhén theo
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n)

quy dinh tai diém 9.2.(h) néu trén véi diéu kién 12 Bén Mua d4 hoan thanh tht ca
cac nghia vy, trach nhiém dén han, qué han ctia minh theo Hop Pong va da didu
kién s& hitu Nha O tai Viét Nam theo quy dinh ctia Phéap Luat.

Hai Bén dbng ¥ va thira nhan rang thoi diém hoan tAt thu tuc cdp Gidy Chimg
Nhén phu thudc vao tién d6 cung Cép hd so ¢4 nhin cia Bén Mua va thi tuc giai
quyét céng viéc ciia Co Quan Nha Nude c6 thdm quyén.

Bén Ban s& hd trg Bén Mua 1am céc thu tuc thé chép Nha G d& mua tai t6 chic tin
dung khi c6 yéu cau cia Bén Mua tuy nhién viéc chép thuén cho Bén Mua vay tai
td chire tin dung hay khong s& phu thudc vao thAm quyén xét duyét cla td chirc
tin dung dbi véi hd so vay cu thé ciia Bén Mua.

Thuc hién céc nghia vu khac néu tai Hop Béng nay hodc do Phép Luét quy dinh.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

10.1.

Quyén cua Bén Mua:

a)

b)

d)

@

g)

Nhén ban giao Nha O quy dinh tai Diéu 1 ciia Hop Ddng nay cé chét luong voi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu x4y dung ma Céc Bén da thoa
thuén theo Phu Luc 1 ctia Hop Déng nay va hd so Nha O theo ding thda thuin
trong Hop Dodng nay.

Puoc sit dung chd d3 xe 6 td/xe may trong khu vire d6 xe ctia Du An néu Dy An
6 bb tri chd dd xe. S Iwong xe dugc d6, quy dinh va phi gift xe s& duge xac dinh
cu thé theo thong bao ctia Bén Ban tai ting thoi diém.

Yéu ciu Bén Ban 1am thi tuc dé nghi cdp Gidy Chiing Nhan theo quy dinh cia
phép ludt (trir trudng hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa
thuén tai diém 9.2.(h) Didu 9 cia Hop Dong nay).

Puoc toan quyén s& hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich d6i v&6i Nha O da
mua theo quy dinh cta Phap Luét, ddng thoi duoc sir dung cac dich vu ha tAng
do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoidc thong qua Bén Bén sau khi nhén
ban giao Nha O theo quy dinh vé str dung céc dich vu ha tAng ctia doanh nghiép
cung cép dich vu.

Nhan Gidy Chéng Nhan sau khi d& thanh toan di 100% (mdt trdm phan trém)
tién mua Nha O, céc khoan phat theo quy dinh Hop DPdng nay (néu co) va cic loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén Nha O theo théa thuén trong Hop Ddng nay, Noi
Quy, Théa Thuan Dich Vu Ngoai Vi va theo quy dinh ctia Phap Luat.

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung céac cong trinh ha tfing k¥ thuat va ha
tAng x4 hdi theo dting ndi dung, tién d6 dy 4n da duoc phé duyét.

C6 quyén tir chbi nhén ban giao Nha O néu Bén Ban khéng hoan thanh viéc x4y
dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu clu ¢ thiét yéu cua
Bén Mua theo dung théa thuén tai khoadn 4.4 Diéu 4 cua Hop Ddng nay hoic trong
truomg hop téng dién tich st dung dat thuc té duge do vé tai thdi diém ban giao
Nha O chénh lé&ch vuot qua 5% (nim phan trim) so véi tdng dién tich str dung
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h)

k)

)

d4t néu tai diém 1.3.2 Pidu 1 cua Hop Déng nay hodc téng dién tich san x4y dung
thuc té dugc do v& tai thoi diém ban giao Nha O chénh 1&ch vuot qua 8% (tam
phn trim) so véi téng dién tich san x4y dung néu tai diém 1.3.1 Pidu 1 cua Hop
Pdng nay. Viéc tir chéi nhan ban giao Nha O trong trudng hop nay khong bi coi
13 vi pham céc diéu kién ban giao Nha O cta Bén Mua d6i v6i Bén Ban.

Yéu cdu Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Nha O d3 mua tai t§ chirc tin dung trong
trudmg hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip Nha O tai t§ chirc tin dung theo quy
dinh ctia t6 chirc tin dung, quy dinh phép luat.

Dé lam 13, trong trudng hop Bén Mua tir chéi nhan ban giao Nha O do viéc chénh
léch dién tich nhu néu tai diém 10.1.(g) nhu trén, Cac Bén s& thoa thuin diéu
chinh dién tich va Gid Ban twong ting d tién hanh ban giao Nha 0. Trudng hop
Céc Bén khong théng nhét duoc viée didu chinh dién tich va/hoac Gia Ban thi
Céc Bén s& chdm dirt Hop Pdng nay dé hoan tra cho nhau nhiing gi 43 nhén, Bén
Bé4n hoan lai cho Bén Mua s tién ma Bén Mua d3 thanh toén (khong tinh 14i va
khong bao gdm 14i suit cham thanh toan, khoan phat vi pham, bdi thudng thiét
hai ma Bén Mua d4 thanh to4n cho Bén Bén, néu c¢6) va day la nghia vu duy nhét
ctia Bén Ban d6i v6i Bén Mua trong truomg hop chdm dit Hop Pdng nay. Viée
tir chdi giao/nhan ban giao Nha O trong truong hop nay khong bi coi 14 vi pham
céc didu kién ban giao Nha O cua ca Bén Ban va Bén Mua.

Dugc quyén sir dung chung cac Phén Sir Dung Chung, cong trinh ha tAng k¥ thuat
va tién ich cong cOng, cac dich vu ha té‘mg ctia Du An, Khu Nha O theo quy dinh
tai Noi Quy va Thoa Thuén Dich Vu Ngoai Vi, hodc quy dinh clia co quan nha
nude c6 thdm quyén (sau khi nhén ban giao tir Bén Ban).

Sau khi Giéy Chung Nhén dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& duoc tu do
chuyén nhuong Nha O cho bit ky bén thi ba nao dwoc phép theo quy dinh ctia
Phép Luét, v6i didu kién 13 phai thong bao va bao dam bén thir ba hodc nguoi
mua Nha O tiép tuc tuén thu Hop Dong nay (d6i véi cac didu khoan van duy tri
hi¢u luc sau khi Hop Déng ndy chim duat), Noi Quy va Thoa Thudn Dich Vu
Ngoai Vi. Truong hop vi pham quy dinh nay, Bén Ban hodc Ban Ty Quan, tiy
timg thoi diém, c6 quyén 4p dung hinh thire xir 1y néu tai NGi Quy va Thoa Thuin
Dich Vu Ngoai Vi va Bén Mua ¢6 trach nhiém thay bén thit ba mua Nha O thuc
hién céc nghia vy theo quy dinh tai Hop Ddng nay (di véi cac didu khoan van
duy tri hiéu luc sau khi Hop DPdng nay chdm duat), N6i Quy va Thoa Thuén Dich
Vu Ngoai Vi.

10.2. Nghia vu ciia Bén Mua:

a)

b)

Thanh toan ddy du va ding han sb tién mua Nha O theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop Ddng nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong c6 thdng bio céac dot
thanh toén tién mua Nha O ctia Bén Ban.

Nhén ban giao Nha O theo théa thuin trong Hop Pdng nay.

P q

20



d)

@

g

h)

k)

D

K& tir Ngay Ban Giao Thuc Té, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi Nha
O d& mua (trir cac trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phép ly va viéc
bao hanh Nha O cta Bén Bén) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri céc
hop ddng bao him cin thiét 361 v6i moi riii ro, thiét hai lién quan dén Nha O va
bao hiém trach nhiém dan su phit hop véi quy dinh ctia Phap Luat.

K& tir Ngay Ban Giao Thuc Té, ké ca trudmg hop Bén Mua chua vao sir dung Nha
O thi Nha O s& duoc quan 1y va bao tri theo Hop DPdng nay, Noi Quy, Thoa Thuén
Dich Vu Ngoai Vi va Bén Mua phai tudn thu céc quy dinh dugc néu trong Hop
Pdng, Noi Quy, Théa Thusn Dich Vu Ngoai Vi.

Thanh toan céc khoan thué, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phép luit ma Bén
Mua phai ndp nhu théa thuédn tai Hop DPdng nay.

Bén Mua tu thuc hién ky két hop dbng voi cac nha cung cip dich vu va thanh
toan céac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, thong tin lién
lac, ... va cac khoan thué, phi khéac phét sinh do nhu cdu str dung ctia Bén Mua
theo quy dinh.

Str dung Nha O dting muc dich dé & hoic kinh doanh theo quy dinh cta Phap
Luét vé nha & va theo thoa thuan trong Hop Pdng nay, Noi Quy, Théa Thuin
Dich Vu Ngoai Vi.

Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi pham
cac thoa thuin thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop
DPdng nay hoic theo quyét dinh clia co quan nha nuée cé thiAm quyén.

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nude co thAm quyén
khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha &.

Trir dot thanh to4n dé ban giao nha hodc ban giao Gidy Chimg Nhén s& thanh
toan theo thoi gian Bén Béan thong bdo. Cac nghia vy thanh todn ctia Bén Mua
theo Hop Ddng s& khong bi anh hudng hay thay d6i do Bén Ban khong giri thong
bao thanh to4n hodc c6 bat ky sai sot, nhdm 14n nio ctia Bén Bén trong viéc thong
béo bit ky khoan nao trong s tidn thanh toan cta Hop Pong. Néu Bén Mua
khong thanh toan theo quy dinh tai Hop DPdng cho Bén Ban vao ngiy dén han
thanh to4n thi Bén Bén s& 4p dung ché tai theo quy dinh tai khoan 11.1 Diéu 11
ctia Hop Pdng.

Truong hop Bén Mua c6 vay tién cta td chirc tin dung & mua Nha O thi phai
tuan tha cac quy dinh vé thi tuc vay vén, thé chip theo c4c yéu ciu ciia Bén Bén
va chinh s4ch cho vay cta t6 chic tin dung; Bén Mua dbng ¥ khong hity ngang
va vb didu kién cho Bén Bén dugc quyén ban giao Gidy Chimg Nhén cho tb chirc
tin dung trong trudong hop Bén Mua thé chip Nha O tai td chirc tin dung. Bén
Mua c6 trach nhiém cung cip cho Bén Bén vin ban cla t chirc tin dung giri Bén
Bén vé viéc giai chép tai san néu Bén Mua d tit toan khoan vay.

Bén Mua phai tra ddy du va ding han cho Bén Bén hodc bét ky ngudi hosic don
vi quan 1y ndo khac do Bén Bén chi dinh c4c loai Phi Bao Tri, Phi Quan Ly Noi
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p)

Khu, Phi Quan Ly Ngoai Vi, cic khoan thanh toan va déng gép khac (néu co)
theo Hop Pdng nay, N6i Quy va Thoa Thuin Dich Vu Ngoai Vi.

Tao diéu kién thuén loi cho Bén Ban hoic don vi do Bén Bén 0y quyén trong viéc
béo tri, quan 1y van hanh Dy An, Khu Nha O.

Tuén thi c4c quy dinh vé bao hanh, bao tri d6i véi Phin S& Hiru Chung, co sé ha
tAng, va cic hang muc khéc theo quy dinh ctia Noi Quy va Théa Thuan Dich Vu
Ngoai Vi.

Trudng hop c6 bat ky khoan thué nao c6 lién quan dén Nha O va cac Phin Su
Dung Chung, tién ich phuc vu cu din vao cung hodc sau Ngay Ban Giao Thuc
Té ma Phap Luit hodc co quan nha nudc cé thim quyén quy dinh thudc trach
nhiém ctia Bén Mua thi Bén Mua phai thanh toan.

Tu chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c, trung thuc cta cac hd so phép 1y, cac gidy
t& lién quan dén théng tin cung cip cho Bén Ban dé thuc hién Hop Péng nay, dé
thuc hién tha tuc xin cip Gidy Chimng Nhan cho Bén Mua.

Cung cip cho Bén Ban céc tai liéu, chiing nhan va gidy t& cin thiét theo yéu cau
ctia Bén Bén va/hoidc quy dinh clia cac co quan nha nuée c6 thdm quyén dé Bén
Bén tién hanh c4c thu tuc phép 1y d& nghi cAp Gidy Chimg Nhan ddi v6i Nha O
cho Bén Mua. Bén Mua ciing s& hop tac v6i Bén Ban dé tham du hodc tham du
thong qua ngudi dai dién hodc ngudi duoc Gy quyén ciia minh tai céc cude hop
v6i céc co quan nha nude c6 thdm quyén khi duoc yéu clu, ciing nhu s& hop tac
v6i Bén Bén trong viée cung cp cac chimg nhén, tai liéu va gidy to cén thiét va
ky thém cac tai liéu, hop dong ma Bén Béan yéu ciu mot cach hop 1y hoéc theo
yéu ciu clia co quan nha nudc cb thdm quyén dé thuc hién tha tuc xin clp Gidy
Chtng Nhéan.

Bén Mua x4c nhin va cam két dam bao d4 du diéu kién so hiru Nha O tai Viét
Nam theo quy dinh Phap Luét. Bén Béan s& khong chiu trach nhiém trong viéc dé
nghi cép Giéy Chimg Nhén néu Bén Mua chua du didu kién hodc bi han ché quyén
s& hitu Nha O tai Viét Nam theo quy dinh Phép Luat.

Trong thdi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngay Bén Béan giri thong bdo ma Bén
Mua khéng ndp ddy du céc gidy t& cho Bén Bén theo thong béo thi coi nhu Bén
Mua tir nguyén di 1am th tuc cAp Gidy Chimg Nhan. Ddng thoi Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan toan bo sb tién con lai ciia Hop Pdng nay va ca cac khoan tién
phét sinh do chénh Iéch dién tich, khoan phat chdm thanh toan, khoan bdi thudng
thiét hai (néu c6) trong vong 20 (hai muoi) ngdy tiép theo. Viéc Bén Mua chim
tré thanh todn céc khoan phai thanh to4n nay s& duoc xir Iy twong tir theo khoan
11.1 Piéu 11 ctia Hop Ddng nay.
Tuan thi céc nghia vu khac néu tai Hop Pdng nay, N6i Quy, Thoa Thuin Dich -
Vu Ngoai Vi hodac do Phap Luat quy dinh.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG
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11.1. Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir ly vi pham khi Bén Mua chim tr& thanh toan
Gi4 Ban Nha O va cac khoan tién khac theo quy dinh tai Hop Podng nay cho Bén Mua:

1111

11.1.2.

Néu qua 20 (hai muoi) ngdy, k& tir ngdy dén han phai thanh toan Gia Ban Nha 0
ciia mdi dot, cac khoan ma Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn cho Bén Ban theo
théa thuan tai Diéu 3 ctia Hop Béng nay ma Bén Mua khéng thyc hién thanh toan
thi Bén Mua s& bi tinh 13i su4t phat qué han trén tdng s6 tién cham thanh to4n 1a:
0,03% (khong phéy khong ba phém tram)/ngdy va dugc tinh bét du tir ngdy cham
thanh toan thir 21 (hai muoi mét) dén ngay thuc té thanh toén.

Trong qua trinh thuc hién Hop Df‘)ng nay, néu Néu Bén Mua cham thanh toan qua
30 (ba muoi) ngay ciia mot dot thanh toan hodc tbng thoi gian Bén Mua tré han
thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh todn theo thoa thuén tai Hop DPdng nay
(bao gdm ca Phi Bao Tri) vuot qué 90 (chin muoi) ngay thi Bén Bén c6 quyén
don phuong chim dut Hop Ddng theo thoa thusn tai Diéu 14 ciia Hop Ddng nay.
Bt ké cac quy dinh néu trén, Bén Ban dugc quyén don phuong chdm dtt Hop
Pdng nay néu Bén Mua chdm thanh toén Dot 1 qua 10 (mudi) ngay. Theo do,
Bén Ban c6 quyén 4p dung céc ché tai néu tai diém 14.2.2 Piéu 14 cia Hop DPodng

nay v6i Bén Mua.

11.2. HaiBén théng nhét hinh thire, cach thitc xtr Iy vi pham khi Bén Ban chdm tré ban giao Nha
O cho Bén Mua nhu sau:

11.2.1.

11.2.2,

Néu Bén Mua da thanh toan ddy du céc dot thanh toan Gid Ban Nha O va céc
khoan thanh toan khéc (néu c6) theo ding tién d6 thoa thuan trong Hop Pong nay
nhung qua thdi han 120 (mot trdm hai muoi) ngay, ké tir Ngay Ban Giao Du Kién
theo thoa thuan tai khoan 5.2 Diéu 5 cua Hop Pdng niay ma Bén Bén van chua
ban giao Nha O cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua khoan
tién phat chim ban giao véi lai suét 12 0,03% (khong phdy khong ba phim
trdm)/ngay trén tong sb tién ma Bén Mua d3 thanh to4n cho Bén Ban (khong bao
gdm 18i cham thanh todn, khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai ma Bén Mua
d3 thanh toan cho Bén Ban, néu c6) va duge tinh tir ngdy chim ban giao thir 121
(mdt trdm hai muoi mdt) dén ngay Bén Bén giri thong béo du diéu kién ban giao
Nha O cho Bén Mua.

Néu Bén Ban cham ban giao nha & qua 180 (mot trim tdm muoi) ngay, ké tir
Ngay Ban Giao Du Kién theo théa thuan tai khoan 5.2 Piéu 5 ciia Hop Pbdng nay
thi Bén Mua c6 quyén Iuwra chon hoac tiép tuc thuc hién Hop Ddng nay véi thoa
thuén bd sung v& thoi didm ban giao Nha G méi hogic don phuong chdm dut Hop
Ddng theo thoéa thuan tai Diéu 14 cta Hop Ddng nay.

Céc quy dinh tai khoan 11.2 nay khong dugc 4p dung néu viéc Bén Ban khong giao Nha

O dtng han 13 do x4y ra Sy Kién B4t Kha Khang, trong trudng hop d6 Ngay Ban Giao Dy

Kién s& duoc kéo dai thém mot khoang thoi gian bang véi thoi gian dién ra Sy Kién Bét

Kha Khang va thoi gian Bén Bén phai khic phuc hoan tit c4c hiu qua ctia Sy Kién Bét

Kha Khéang tuy nhién khong dugce vuot qua 540 (ndm tram bdn muoi) ngdy.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Trudng hop dén han ban giao Nha O theo thong bao ctia Bén Ban va Nha O da da diéu
kién ban giao theo thda thuén trong Hop Pdng ndy ma Bén Mua khong nhan ban giao (trur
truong hop quy dinh tai diém 10.1.(g) Piéu 10 cia Hop Pdng nay) thi k& tr Ngay Han
Chot Thong Bao Ban Giao duge xem nhu Bén Mua d3 ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao
Nha G theo thyc té va Bén Ban d4 thuc hién xong trach nhiém ban giao Nha O theo Hop
Ddng nay. Trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir Ngay Han Chét Thong Béo Ban Giao,
Bén Mua c6 trach nhiém lién hé Bén Ban @ hoan tit thi tuc ky bién ban ban giao Nha O
chinh thirc, Bén Mua khong duoc quyén néu bét ci ly do nao d& khong ky bién ban ban
giao Nha §; viéc Bén Mua khong hoan tit thu tuc va/hoic tir chéi ky bién ban ban giao
Nha O trong thoi han néu trén s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pdng, khi d6 Bén Ban
c¢6 quyén yéu ciu Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop Pdng nay va hoan tt cac khoan no,
phat chdm thanh toan (néu c¢6) hodc don phwong chdm dut Hop Pong va ap dung ché tai
quy dinh tai diém 14.2.2 Diéu 14 ciia Hop Ddng nay.
Trudmg hop Bén Mua ti ¥ chim dit Hop Ddng trai véi céc quy dinh tai Hop Ddng nay thi
Bén Bén dugc quyén chdm dit Hop Pdng nay, 13y lai Nha O (néu d4 ban giao), ban Nha O
cho khach hang khac va 4p dung cac ché tai quy dinh tai diém 14.2.2 Didu 14 ciia Hop Ddng
nay.
Bén Mua s& bdi thudng va bdi hoan cho Bén Ban tt ca cac thiét hai ma Bén Ban (bao gdbm
cé cac nhén vién, ngudi lao dong, dai dién va nhiing ngudi c6 lién quan cia Bén Bé4n) phai
géanh chiu bao gdbm nhung khéng giéi han céc chi phi phép 1y, tién bdi thudng, tién phat va
céc nghia vu phap 1y khac ma Bén Bén (bao gdm ca cac nhén vién, ngudi lao dong, dai dién
va nhimg ngudi c6 lién quan ctia Bén Ban) phai tra cho hodc phai thuc hién déi véi cac bén
thi ba, phat sinh tir hoic lién quan dén bit ky hanh vi nao ciia Bén Mua ddi véi Bén Ban
(bao gdm ca c4c nhan vién, nguoi lao dong, dai dién va nhitng ngudi c6 lién quan cia Bén
Bén) trong qua trinh thuc hién Hop Ddng nay.
Quy dinh nay khéng loai trir cic quyén va bién phap khic phuc khdc ma Bén Bén duoc
huéng theo quy dinh ctia Phép Luét va Hop Pdng nay.
Trudng hop mdt Bén vi pham nhitng nghia vu khac néu tai Hop Pdng nay (ngoai cac vi
pham néu trén tai Diéu nay), thi Bén vi pham phai bi phat vi pham hop ddng 8% (tdm phén
trdm) tinh trén gié tri phn nghia vu bi vi pham va bdi thudng thiét hai thuc t& phat sinh cho

Bén con lai.

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN

12.1.

Bén Bén cam két:

a) Nha O néu tai Didu 1 cia Hop DPdng nay khong thudc dién dd ban cho nguoi
khéc, khong thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cta Phép Luét.

b) Nha O néu tai Diéu 1 coa Hop Pong nay dugc xay dung theo ding quy hoach,
ding thiét ké va céc ban v& dugc phé duyét d3 cung cip cho Bén Mua, bao dam
chét lugng va dung céc vat liéu xay dung theo thoa thuén theo Phu Luc 1 ctia Hop
Dong nay./fL [L/

- 2
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.
12.6

Bén Mua cam két:

a) D4 tim hidu, xem xét k§ thong tin v& Nha O.
b) D3 duge Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién

quan dén Nha O, Bén Mua d3 doc cin than va hiéu cac quy dinh cua Hop B@)ng
nay cling nhu cdc phu luc dinh kém. Bén Mua 44 tim hidu moi van d& ma Bén
Mua cho 14 cin thiét d8 kidm tra mirc 46 chinh x4c ciia cic gidy to, tai lidu va
thong tin d6.

c) Sé tién mua Nha O theo Hop DPdng nay 12 hop phép, khong c6 tranh chép véi bén
thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chép khoan
tién ma Bén Mua d3 thanh toén cho Bén Bén theo Hop Pdng nay. Trong trudng
hop c6 tranh chép vé khoan tién mua Nha O nay thi Hop Ddng nay van c6 hiéu

lIuc do6i véi Hai Bén.

d) Cung cip cac gidy to cin thiét khi Bén Béan yéu cau theo quy dinh ctia Phap Luét
d& 1am thu tuc cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.
d) C6 day du nang luc phép 1y, c¢6 toan bd thAm quyén va kha ning tai chinh dé ky

két va thuc hién Hop DPdng nay theo quy dinh ctia Phap Lut.

e) Dé 1am 15, trong moi trudng hop Bén Mua c6 trach nhiém tu giai quyét v6i bén
thtr ba vé céc tranh chp phat sinh tir va/hosc cé lién quan dén viéc thanh toan
va/hoic ky két va/hoic thuc hién Hop DPdng nay ddng thdi Bén Mua s& bao V&,
bdi thudng va gitt cho Bén Ban khéong bi anh huéng bai, va thanh toan hodc bdi
hoan cho Bén Ban, ddi voi bit ky va tit ca cac ton that phat sinh tir tranh chép
gitta Bén Mua va bén thir ba.

Viéc ky két Hop Ddng nay giita Cac Bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
déi.

Trong truong hop mot hodc nhiéu didu, khoén, diém trong Hop Pdng nay bi co quan nha
nudc c6 thAm quyén tuyén 14 v6 hiéu, khong cé gié tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta Phép Luét thi cac didu, khoan, dim khac cia Hop DPdng nay van
¢6 hiéu luc thi hanh d8i véi Hai Bén. Hai Bén s& thng nhét sira déi c4c diéu, khoan, diém
bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phép ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cia
Phap Luat ma van phit hop véi y chi ctia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung céc thda thusn da quy dinh trong Hop Ddng nay.

Bén Mua cam két s& chiu trach nhiém vé bét ky tdn thit hodc thiét hai (d1 1 truc tiép hoéc
gian tiép) ma Bén Mua c6 thé phai chiu do Bén Mua ky két hodc thuc hién Hop Ddng nay.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

13.5:

C4c Bén nhét tri thoa thusn mot trong cac trudng hop sau day duge coi 12 su kién bat kha

khang:
/

7
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

a) Do chién tranh hodc do thién tai hogic do thay ddi chinh sach Phap Lu4t ctia Nha
nudec.

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nuéc cé thAm quyén hoc cac
truomng hop khac do Phap Luét quy dinh.

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co sO y té.

d) Do chéy nd, bdo, lii lut, d6ng dét, chién tranh, bao loan, bao déng dan su, khai
nghia, hanh dong khing bd, dinh cong (khdng do 16i cia mét hodc Céc Bén), dich
bénh.

Moi trudong hop khé khan vé tai chinh don thudn s& khéng duoc coi 12 su kién bit kha
khang, bao gdm c viéc Bén Mua gip vuéng mic (bit ngudn tir Bén Mua) trong thu tuc

vay vbn t chuc tin dung dé thanh toan cho Hop Pdng nay.

Khi xut hién mot trong céc sur kién bat kha khang theo thoa thudn tai khoan 13.1 Diéu nay
thi Bén bi tac dong boi su kién bat kha khéang phai thong bao béng van ban hoac théng bo
truc tiép cho Bén con lai biét trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay xay ra su kién
bét kha khang (néu c6 gidy to chimg minh v& 1y do b4t kha khang thi Bén bi tic dong phai
xut trinh gidy to ndy). Viéc Bén bi tac dong béi su kién bat kha khang khong thuc hién
dugc nghia vu ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Ddng ndy va ciing
khong phai 14 co s& d& Bén con lai ¢6 quyén chim dut Hop Ddng nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pdng nay cta Cac Bén s& duge tam ding trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau khi
sy kién bét kha khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai didm 14.1.(d) Didu 14 cia
Hop Dong nay.

Nhimg rui ro, thiét hai xay ra thudc trudng hop su kién bt kha khéang thi dugc thoa thudn
nhu sau:

- Trudc khi ban giao Nha O thi thiét hai v& Nha O do Bén Bén ganh chiu.

- Tu Ngay Ban Giao Thuc Té thi rui ro, thiét hai v& Nha G do Bén Mua ganh chiu.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

14.1.

Céc trudmg hop chim dirt Hop Dong:

a) Hai Bén ddng ¥ chim dut Hop Ddng nay bang van ban. Trong trudng hop nay,
hai bén 14p vin ban théa thuin cu thé céc didu kién va thoi han chim dut Hop
Dong nay.

b) Bén Bén thyc hién quyén don phuong chim dirt Hop Pdng do Bén Mua chdm
thanh to4n tién mua Nha O theo théa thuén tai khoan 11.1 Didu 11 cta Hop Péng
nay.

c) Bén Mua thuc hién quyén don phuong chim durt Hop Pong do Bén Ban chim
ban giao Nha O theo thoa thuén tai khoan 11.2 Didu 11 cua Hop Pdng nay.

M
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14.2.

d)

Trong trudng hop Bén bi tic dong bdi su kién bét kha khang khong thé khic phuc
duge d8 tiép tuc thuc hién nghia vu clia minh trong thoi han 270 (hai trim bay
muoi) ngay, ké tir ngay xay ra su kién bét kha khang va Hai Bén ciing khdng c6
thda thuan khéc thi mot trong Hai Bén c6 quyén don phuong chim dirt Hop Dong
va viéc chim dut Hop Dong khong duoc coi 12 vi pham Hop Pong nay.

Viée xtr Iy hau qua do chim dit Hop DPdng theo quy dinh tai khoan 14.1 Diéu nay duogc

thuc hién nhu sau:
14.2.1. Ché&m dtt Hop Ddng theo diém 14.1.(a) Piéu nay: thuc hién theo ndi dung thoéa

thuin ctia Hai Bén.

14.2.2. Chém dut Hop Ddng theo khoan 14.1.(b) Didu nay:

a. Trong trudng hop nay Bén Ban dugc quyén ban Nha O cho khach hang khéac

ma khong cn c6 sy ddng ¥ ctia Bén Mua va duge 14y lai Nha O (néu da ban
giao) nhung phai thong béo bing vin ban cho Bén Mua biét trude it nhét 1a
30 (ba muoi) ngay. Trudong hop Bén Mua khong ban giao lai Nha O theo yéu
ciu cia Bén Bén, Bén Ban s& c6 quyén truc xuit Bén Mua ra khoi Nha O va
14y lai Nha O, va Bén Bén s& khong c6 bét k¥ trach nhiém nao dbi véi ton that
hoic thiét hai phat sinh (néu c6) gay ra d6i véi dd dac, d@d ding, trang thiét b

va tai san khéac cia Bén Mua do Bén Bén vao va lay lai Nha O nhu néi trén.

. Trong trudong hop Bén Bén l4y 12 Nha O ma Nha O khéong con duoc nhu

nguyén trang ban d4u hoac theo tinh trang md ta trong bién ban ban giao Nha
O, Bén Mua phai tur phuc hdi Nha O hoic thanh toan cho Bén Ban moi chi
phi ma Bén Ban phai thanh toan d& phuc h6i Nha O vé nguyén trang ban d4u
hoic theo tinh trang mo6 t4 trong bién ban ban giao Nha 0.

Bén B4n sé& hoan tra lai sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan (khong tinh 14i va
khong bao gdm 14i chim thanh toan, khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai
ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban, néu c6) sau khi da khiu trir cac
khoan tién phat va bdi thudong nhu sau: (A) khoan 14i phat chdm thanh toan
(néu chua thu), (B) khoan phat vi pham Hop Pong 13 8% (tam pham trim)
Gi4 Ban, (C) khoan tién phi méi gi6i, chi phi ban hang ma Bén Ban phai tra
cho giai doan trudce khi ky Hop Ddng nay ciing nhu giai doan tim khach mua
méi, céc bén théng nhit 12 4% (bbn phéan trim) Gi4 Ban, (D) chi phi phuc hdi
Nha O vé nguyén trang ban d4u trong trudng hop Bén Mua d& nhan ban giao
Nha O (néu Bén Bén d4 chi tra), (E) Tién Dt Coc, va (F) tién bdi thudng thiét
hai theo khoan 11.5 Piéu 11 cua Hop Déng nay. Viéc hoan tra lai tién cho
Bén Mua chi dugc thuc hién sau khi Bén Ban d4 ban duge Nha O cho khach
hang khéc va nhan s tidn thanh to4n tir khach hang nay dén tuong duong ty
1é Bén Mua d4 thanh toan. Bén Mua c6 trach nhiém cung cAp thong tin tai
khoan ctia Bén Mua va ky céc hd so can thiét theo yéu cu ciia Bén Ban dé
Bén Bén thuc hién viéc thanh 1y Hop Pdng va chi tra cho Bén Mua.

s

27



14.3.

14.4.

14.5.

14.2.3. Trudng hop Bén Mua don phuong chim dit Hop Pdng theo diém 14.1.(c) Piéu
nay: Bén Mua sé& (phai) giri thong bdo bang vin ban vé viéc chim dirt Hop Pdng
cho Bén Bén it nhét 30 (ba mwoi) ngdy trudc ngay yéu ciu chdm dt. Trong trudng
hop nay, Bén Bén phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua d4 thanh toan
(khong tinh 13i va khong bao gdm 141 chdm thanh toan, khoan phat vi pham, bdi
thuong thiét hai ma Bén Mua d4 thanh toén cho Bén Bén, néu c6) va bdi thuong
cho Bén Mua mdt khoan tién b::ng Tién Pt Coc va chiu mot khoan phat vi pham
Hop Ddng tuong duong 8% (tam phén trim) Gi4 Ban chua bao gdbm VAT. Thoi
gian hoan tra khéng qua 60 (sdu mwoi) ngay ké tir ngay Hai Bén ky bién ban thanh
ly va chim dit Hop Pdng. Néu qua 60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy dén han hoan
trd ma Bén Ban chua hoan tra tién cho Bén Mua thi Bén Mua c6 quyén yéu cu
Ngan hang bao lanh cho Bén B4n thanh to4an cho Bén Mua theo céc diéu khoan
va diéu kién ctia thu bao 1anh ma Ngan hang nay d3 phét hanh theo yéu ciu cia
Bén Ban.

14.2.4. Cham dit Hop Pdng theo diém 14.1.(d) Diéu nay:

Bén yéu ciu chim dit phai guri thong bdo bing vin ban vé viéc chim dut Hop
Poéng cho Bén con lai it nhét 30 (ba muoi) ngdy trudc ngdy yéu cdu chim dut.
Trong trudong hop nay khong Bén nao sé& chiu trach nhiém vé viée tu ¥ don phuong
chdm durt Hop Déng d6i véi Bén con lai. Theo d6, Hai Bén sé& hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhén cho dn thoi diém chim dut, di v6i viée hoan tra tidn thi s&
khong tinh 13i va khong bao gdm 14i chim thanh toan, khoan phat vi pham, bdi
thuong thiét hai ma Bén Mua d4 thanh to4n cho Bén Béan, néu cé.

Trong trudng hop nay phi méi gidi ma Bén Ban phai tra phat sinh trong qua trinh
dam phan ky két va thuc hién hop ddng dit coc (néu c6) va Hop Pdng nay s&
dugc chia sé theo ty 1 50:50 cho Cac Bén va Bén Béan duoc quyén trir vao khoan
tién phai hoan tra cho Bén Mua.

Ngoai c4c trudng hop chim dut va viée xir Iy hé qua cua viée chdm dit da duoc quy dinh
tai Hop Pdng nay, truomg hop Bén Mua vi pham nghia vu ctia minh theo Hop Pdng nay
hodc Phap Luét ma vi pham d6 khong thé khéc phuc hodc khéng dugc khéc phuc trong
vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay ¢ yéu cdu ctia Bén B4n thi Bén Ban cling c6 quyén don

phuong chdm dut Hop Pdng nay va &p dung cac ché tai quy dinh tai diém 14.2.2 Diéu nay.

Sau khi Hop Ddng nay chdm dit, mdi Bén van phai giai quyét nhimg nghia vu con tdn
dong vé&i Bén con lai theo quy dinh tai Hop DPbng nay, c4c phu luc cia Hop DPbng nay va
cac quy dinh cta Phap Luét c6 lién quan.

Trong trudng hop Hop Pdng nay chim dut sau Ngay Ban Giao Thuc Té thi Bén Mua phai
ban giao lai Nha O cho Bén Ban cham nhét 13 10 (mudi) ngay ké tir ngay Hop Pong bi
chim dut. Trong trudng hop d6, cac quy dinh tai cac tiét a va b diém 14.2.2 Diéu nay s€
dugce 4p dung, va Bén Béan c6 quyén trir cac khoan tién v& phuc hdi Nha O vao cac khoan
tién duoc hoan lai cho Bén Mua tuong tu nhu quy dinh tai tiét ¢ diém 14.2.2 Pidu nay.
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14.5.

Cac Bén ddng ¥ ring, cac Didu 6; diém 9.1.(g), didm 9.1.(m), diém 9.1.(p) Diéu 9; diém
10.1.(k), diém 10.1.(1), diém 10.2.(m) Diéu 10 ciia Hop Ddng niy; Noi Quy tai Phu Luc 2
va Théa Thuin Dich Vu Ngoai Vi tai Phu Luc 3 cua Hop Ddng nay van tiép tuc duy tri va
bao luu tinh hiéu luc sau khi Hop Ddng nay duoc thanh Iy do Bén Mua dd nhan Gidy
Chung Nhén. Cac diéu khoan nay s& chém dut cho dén khi cac quyén va nghia vu quy dinh

tai c4c diéu khoan néu trén dugc hoan thanh.

PIEU 15. THONG BAO

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Dia chi @& Céac Bén nhén thong bao ciia Bén kia

- Diachi ciia Bén Ban: CONG TY ... —dia chi lién hé: S5 6 Nguyén Khic Vién, Phuong
T4n Phu, Quéan 7, Thanh ph6 Hb Chi Minh, Viét Nam.

- Dia chi ciia Bén Mua: theo dia chi lién hé cia Bén Mua d& ghi nhén tai ph?m dau cua

Hop Ddng nay.

Hinh thttc thong bao gifta Cac Bén: bang vin ban va duogc giri thu giao tin tay hodc gui
thu chuyén phat nhanh. Viéc glti théng bdo ¢ thé do mot Bén truc tiép thuc hién hodc
thdng qua bén dugce dugce uy quyén giri d&n Bén con lai. Hinh thic tin nhén va thu dién tir
(email) c6 thé duoc sir dung trong qua trinh trao d6i théng tin giita cac bén va duoc st

dung lam tai li¢u tham khdo.

Bén nhén thong bao (néu Bén Mua c6 nhiéu ngudi thi Bén Mua théa thuan cir mot ngudi
dai dién dé nhan thong bao) 12: ONEG/BA .....cueeervereerereiereeieseieieeeseeeeeeenieees

Bét ky théng béo, yéu cAu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop Ddng nay phai

dugc 14p thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, cac théng bdo, yéu cAu, khiéu nai duoc

coi 12 d4 nhan néu giri dén dung dia chi, diing tén ngudi nhén thong béo, ding hinh thirc
thong béo theo thoa thuén tai khoan 15.1, khoan 15.2 va khoan 15.3 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

15.4.1. Vao ngay giri trong trudng hop thu giao tdn tay va c6 chit ky cia ngudi nhan
thdng bao.

15.42. Vao Ngay Lam Viéc thir 3 (ba), ké tir ngay déng ddu buu dién trong trudng hop
gui thong bao bang thu chuyén phéat nhanh (khong phu thudc vao thong tin ngudi
ky nhén tai phén ky nhan ctia Bén Mua (ngudi nhén) trén gidy bao phat).

15.4.3. Cac Bén tu chiu trach nhiém trong truong hop khong nhan dugc thong bio cua
Bén con lai do cung cdp khéng ding hoic khong. ddy du thong tin lién lac cta
minh hodc Cac Bén thudng xuyén khong hién dién tai dia chi lién hé cia minh.

Céac Bén phai thong béo béng vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thitc va tén ngudi nhén thong bao; néu khi da c6 thay dbi vé (dia chi, hinh thirc, tén
ngudi nhan thong béo, ...) ma Bén c6 thay dbi khong thong béo lai cho Bén kia biét thi
Bén giri thong bdo khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay dbi khéng nhan duoc cac
van ban thong bdo.
/‘// g~
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PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

16.1. Giai thich tir ngit:
Trir khi cac didu khoan va diéu kién cia Hop Ddng nay ¢ quy dinh khac di, cac tir va thuat ngir

sau s€ c6 nghia nhu duoc quy dinh duédi day:

16.1.1.
16.1.2,
16.1.3.

16.1.4.
16.1.5.

16.1.6.

16.1.7.
16.1.8.

16.1.9.

16.1.10.
16.1.11.

16.1.12.

16.1.13.

16.1.14.

16.1.15.

16.1.16.

“Ban Quan Ly” c6 nghia nhu dugc dinh nghia trong N6i Quy.

“Ban Tw Quéan” cé nghia nhu dugc dinh nghia trong No6i Quy.

“Cac Bén” hodc “Hai Bén” c6 nghia 1a Bén Ban va Bén Mua; va “Bén” cé nghia
13 bét ky Bén nao trong s6 Cac Bén.

“Dw An” c6 nghia 1a Du 4n ... do Bén Bén phat trién, c6 tén thuong mai la ...
“Pon Vi Bao Hanh” 13 Bén Ban hozc don vi do Bén Bén ty quyén d& thyuc hién
cong tac bao hanh d6i véi Nha O.

“Pgt Thanh Todn Cudi” c6 nghia nhu dugce quy dinh tai khoan 3.2 Diéu 3 cua
Hop Béng.

“Gia Ban” nghia 12 gia ban Nha O duoc quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop Dong nay.
“Gidy Chérng Nhin” nghia 13 gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gén lién véi dét duoc co quan nha nuéc c6 thAm quyén cip
cho Bén Mua dé chimg nhan quyén sir dung d4t va quyén s hitu nha & cia Bén
Mua sau khi Bén Mua d3 hoan tit diy da nghia vu v6i Bén Bén theo cac didu
khoan va diéu kién ctia Hop DPdng nay.

“Hop Pdng” c6 nghia 14 hgp ddng mua ban nha & nay, bao gdbm moi phu luc dinh
kém, cAc sira dbi, didu chinh hoic bd sung dinh kém vao timg thoi diém.

“Khu Nha O” c6 nghia 13 {tén phan khu} cta Dy An.

“Nha 0” c6 nghia 1a bit dong san bao gdm quyén str dung d4t va cong trinh x4y
dung gan lién véi quyén st dung d4t d6 ndm trong Khu Nha O cung céac thong
tin, ddc diém néu tai Piéu 1 ciia Hop Déng nay.

“Ngay Bit Piu Ban Giao” 12 ngay Bén Ban bét d4u ban giao Nha O theo théng
béo ban giao (14n 1) cia Bén Bén giri Bén Mua vé viéc ban giao Nha O.

“Ngay Ban Giao Dy Kién” 12 ngdy cudi cing cta quy/thang ma Bén Ban du
kién ban giao Nha O cho Bén Mua dugc néu tai khoan 5.2 Piéu 5 cia Hop Pdng
nay.

“Ngay Ban Giao Thwe Té” 12 ngay Bén Mua ky vao bién ban giao nhin nha hosic
12 ngay xem nhu Bén Mua d4 chinh thirc nh4n Nha O dugc quy dinh tai khoan
5.4 Piéu 5 ctia Hop Pdng nay, tiy thudc vao ngdy nao dén trude.

“Ngay Han Chét Thong Bio Ban Giao” 1 ngay han cubi ciing ban giao Nha O
theo théng bao ban giao (14n 1) cia Bén Ban giri Bén Mua vé viéc ban giao Nha
O hozc ngay thir 20 (hai muoi) ké tir Ngay Bét Dau Ban Giao, tity thudc vao ngdy
nao dén sau.

“Ngay Lam Viéc” nghia 13 cic ngay tir thir hai d&én thir sdu hang tudn trir cac
ngay nghi 18, tét & Viét Nam. ) M

A= 2
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16.2.

16.1.17.

16.1.18.

16.1.19.

16.1.20.

16.1.21.

16.1.22.

16.1.23.

16.1.24.

16.1.25.

16.1.26.

“Noi Quy” hay “No¢i Quy Chung” 13 néi quy chung vé quan 1y sir dung Khu Nha
O néu tai Phu Luc 2 dinh kém theo Hop Ddng nay va duoc sira d6i, bd sung tiry
timg thoi diém trong qué trinh quan ly, sit dung Nha 0.

“Phin S& Dung Chung” nghia 1a cic khu vuc danh cho muc dich sir dung cong
cong trong Khu Nha O bao gdm: cac dién tich sinh hoat cong ddng, khu vuc sn
choi chung cta Du An va céc hang muc duoc xac dinh ¢6 chirc ndng sir dung,
phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké coa Du An, Khu Nha O duoc
phé duyét, hé théng ha tAng k¥ thuét (ndi hodc ngim) ngoai khuon vién Nha 0,
céc cong trinh tién ich phuc vu c6 thu phi hodc khong thu phi. Chi tiét Phan St
Dung Chung dugc quy dinh trong Noi Quy hodc cac phu luc, tai ligu dinh kém
Hop Déng nay.

“Phi Bao Tri” nghia 1a sb tién ma Bén Mua c6 trach nhiém déng gop theo quy
dinh tai Hop Béng nay duoc sir dung cho muc dich thuc hién cong tac duy tu,
bao tri, bado dudng theo dinh ky hoZc sira chita khi ¢6 hu héng hodc bd sung chi
phi van hanh céc cong trinh, co s& ha téng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi, tién ich, canh
quan, cac cong trinh sir dung chung thuéc Dy An.

“Phi Quan Ly N6i Khu” 1a mot trong céc khoan kinh phi quéan 1y van hanh khu
nha &, khu d6 thi hang thang c6 nghia nhu dugce dinh nghia trong Noi Quy.

“Phi Quan Ly Ngoai Vi’ 12 mot trong cac khoan kinh phi quan 1y van hanh khu
nha &, khu d6 thi hang thang c¢6 nghia nhu duoc dinh nghia trong Théa Thuén
Dich Vu Ngoai Vi.

“Phap Luit” nghia 1a bét ky luat, nghi dinh, théng tu, quy dinh, 1énh, quy téc,
van ban duéi luat nao hodc bét ky vin ban khéc ¢6 thé thi hanh theo bat ky luat,
nghi dinh, thong tu, quy dinh, 1énh, quy tdc hodc van ban dudi ludt ndo cta Viét
Nam.

“Sy Kién Bit Kha Khang” c6 nghia nhu duge quy dinh tai Diéu 13 cta Hop
Béng nay.

“Tai Khodan Ngin Hang Bén B4n” c6 nghia 1a tai khodn ngan hang ctia Bén Béan
duoc néu trong phén thong tin Bén Bén ctia Hop Ddng nay hoic theo thong béo
Bén Bén giri cho Bén Mua, tuy thudc van ban nao cé sau.

“Théa Thuin Dich Vu Ngoai Vi” nghia 1a Théa Thuin Cung Cép Dich Vu Quan
Ly Van Hanh Ngoai Vi duoc ky gitta Bén Ban va Bén Mua lién quan dén viéc
vén hanh nham duy tri chit luong cac cong trinh, co sé ha tdng k¥ thuat, ha tAng
x4 hoi, tién ich, canh quan, cac cdng trinh sir dung chung thudc Du An. Théa
Thuin Dich Vu Ngoai Vi 1a Phu Luc 3 dinh kém theo Hop Déng nay.

“Nguoi Sit Dung Nha O” 1a Bén Mua va/hoic ngudi cu ngu trong Nha O va/hosc
nguoi sir dung Nha O hop phap.

Hop DPdng nay 14 toan bd théa thuan gifta Cac Bén dbi v6i noi dung cia Hop Pdng nay va

thay thé tAt ca cac thao luin, thuong lugng, hop déng, thoa thudn hay vén ban bét ky nao

trude @6 gitta Cac Bén.

e g
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16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Trong thdi han ciia Hop Pong nay va trong vong 36 (ba muoi sau) thang ké tir ngay Hop
Poéng nay chim dut, Cac Bén khong duoc tiét 16 noi dung Hop Pdng nay va bat ky thong
tin nao ctia Bén kia cho bat ky bén thi ba nao néu khong c6 su chép thuén trude bing vin
ban cua Bén do, trir trudmg hop theo yéu cu ciia Phap Luat hodic viée nay 1a cin thiét dé
duy tri, thuc hién cac nghia vu ctia Hop Ddng nay.

Bén Mua cong nhan ring trong truong hop Bén Mua bao gdm nhiéu hon mdt ngudi, thi
moi din chiéu dén Bén Mua trong Hop Pdng nay s& c6 nghia 12 mdi nguoi trong sb d6 va
tAt ca cac nghia vu va trach nhiém coa Bén Mua trong Hop Pdng nay 13 lién d6i va riéng
r€ va Bén Ban khoéng c6 nghia vu phai xac dinh nghia vu clia tmg ngudi thudéc Bén Mua
nhung c6 quyén yéu ciu mdi ngudi trong sb d6 thuc hién toan bd nghia vu mdt cach riéng
1¢. Dé thu4n tién, nhimg ngudi thudc Bén Mua ddng y tiy quyén cho ngudi c6 tén ddu tién
trong danh sach nhitng ngudi thudc Bén Mua 1am ngudi dai dién ctia minh dé 1am viée véi
Bén Ban lién quan d&n Nha O (“Ngudi Pugce Uy Quyén™) va moi hanh dong cuia Nguoi
DPuoc Uy Quyén s& rang budc tétAcé nhimg nguoi thudc Bén Mua va Bén Ban khong can
phai c6 bit ky su chdp thuan riéhg nao khéc tir mdi ngudi trong sb nhitng ngudi thudc Bén
Mua. Tuy nhién, bit ké viéc @ty quyén ndy, moi vin ban gify 1o cin c6 chir ky cua Bén
Mua déu phai duoc ky boi timng ngudi thude Bén Mua.

Tét ca cac quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu ciia Hai Bén trong Hop B@)ng
nay s€ la quyén, l¢i ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu rang budc d6i véi Bén ké nhiém
va Bén nhén chuyén nhuong duge phép tuong tmg ctia ho. True khi Gidy Chirng Nhan
duoc cip cho Bén Mua, trudng hop Bén Mua néu 14 c4 nhan chét hoic bi tuyén bb 1a da
chét, (nhitng) ngudi thira ké cia Bén Mua c6 thé k& thira cac quyén va nghia vu ciia Bén
Mua theo Hop Pdng nay tity thudc vao quy dinh ctia Phép Luét, véi diéu kién 1a (nhing)
ngudi thira ké d6 da ndp cho Bén Ban moi tai lidu déap Umg yéu ciu cia Bén Ban, chimng
minh 13 Bén Mua d3 chét ciing nhu tu cach phap 1y va quyén thira ké ctia minh, va 1a nguoi
quan ly tai san dbi véi tai san cia Bén Mua d3 chét trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay Bén Bén nhén duge théng bao vé viéc Bén Mua chét hodic bi tuyén bd 1a da chét.

Trong trudng hop theo quy dinh cia Phap Luit Hai Bén phai dén co quan nha nudc c6
thdm quyén hoac don vi cong chimg ching thuc hop ddng, hodc phai ky hop ddng theo
mau do céc co quan chirc ning ban hanh thi Hai Bén s& thuc hién theo dung quy dinh ciing
nhu ky két theo hop d6ng mau do co quan chirc ning ban hanh. Céc diu khoan cua Hop
Pdng nay van con nguyén gia tri hiéu luc, trir nhitng didu khoén trai luat phai chinh stra
theo quy dinh va theo théa thusn ctia Hai Bén bing vin ban.

Viéc mot Bén tai bat ky thoi diém nao khong yéu ciu Bén con lai tudn thi, thuc hién bét
ky quy dinh nao ctia Hop Pdng nay hodc khong ap dung, thuc hién mét bién phép xir ly
d6i véi mot vi pham cia Bén con lai trong qua trinh thuc hién Hop Ddng nay sé:

16.7.1. Khéng duoc dién gidi vi/hoic duoc xem 13 mot Bén ddng ¥ véi vi pham 36 va

he
/

mien cho Bén con lai thuc hién nghia vu; hosic
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16.7.2. Khéng dugc xem 1a tir bd quyén thuc hién xir Iy ctia mot Bén d6i v6i vi pham do,
va/hodc nghia vu ciia Bén con lai twong tu tiép theo hay lam cén ctr dé tinh thoi
hiéu xr ly; hodc

16.7.3. Khong anh hudng dén viéc Bén d6 yéu ciu Bén con lai tudn thi ho#ic thuc hién
cac quy dinh d6 vao bét ky thoi diém nao sau d6.

Mot Bén duoc quyén bao Iuu 4p dung bién phép xit 1y (theo cho phép trong Hop
DPdng nay hoic quy dinh ctia Phap Luét) dbi véi vi pham d6 bat ky thoi diém nao
trong thoi gian thuc hién Hop DPdng nay trir trudmg hop c6 théa thuén khéc.

16.8. Néu Bén Mua c6 nhu ciu stra chita Nha O khac véi thiét ké, Bén Mua phai dugc su chép
thuén cta Bén Ban/Ban Ty Quén hodc Ban Quan Ly bang vin ban. Néu Bén Mua tur y stra
chita Nha O khéc véi thiét k&, Bén Ban/Ban Tu Quan hodc Ban Quan Ly duoc quyén dinh
chi viéc stra chita hodc yéu cAu Bén Mua chim durt viée stra chita vi pham nay va Bén Mua
phai khoi phuc lai hién trang ban dAu. Bén Mua cam két s& chiu hoan toan trach nhiém va
mién trir cho Bén Bén tit ca cac trach nhiém phét sinh, bao gdm trach nhiém xin chp Gidy
Chting Nhan cho Nha O néu viéc hoan thién Nha O ctia Bén Mua khong tuan thii quy dinh

néu trén.

16.9. Trudng hop sau khi Bén Mua da nhan Gidy Chimg Nhéan va Hai Bén tién hanh thanh Iy
Hop DPdng nay, viéc stra chita Nha O cta Bén Mua sé& tuan thu theo cac quy dinh tai Noi
Quy (hoic vin ban twong duong) do Bén Ban (hodc don vi dich vu do Bén Ban giao quyén)
ban hanh va/hoéc quy dinh ctia Phap Luat.

16.10. Trudmg hop thoi diém thuc hién cac cam két, nghia vu theo quy dinh tai Hop DPdng nay roi
vao ngay thir bay, chii nhat, ngay nghi 1€, Tét theo quy dinh cia Phap Luét thi ngay thuc
hién cac cam két, nghia vu 1a ngay lam viéc tiép theo theo quy dinh ctia Phap Luét.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Cac Bén c6 trach nhiém thoa thudn cu thé cach thirc, hinh thic giai quyét tranh chép v& céc noi
dung ctia Hop Ddng nay khi cé tranh chép phat sinh trén tinh than hop tac va lwa chon Toa 4n ¢6
thAm quyén tai Tinh/Thanh phé noi ¢6 Dy An d giai quyét theo quy dinh Phép Luét khi hai bén
khong ty thoa thuén giai quyét duoc.

Hai Bén ddng y rang khoéng Bén nio dugc sir dung bét ky hinh thic gidi quyét tranh chip nao
ngoai quy dinh trén. Néu mot trong Hai Bén tu minh va/hodc 16i kéo c4 nhan, t6 chirc khac cing
tham gia giai quyét bing bién phép mang tinh gay r6i loan trét tw cong cong, dung nhitng 161 1&
thiéu van minh lich su, st dung bing ron, biéu ngit, mang x4 hdi thi dugc xem nhu vi pham hop
d6ng. Bén nao vi pham sé& chiu mot khoén tién phat va c6 trach nhiém khéc phuc vi pham trong
vong 3 (ba) ngay ké tir ngay vi pham. Khoan tién phat ndy s& duoc ding d& bb sung vao ngén sach
Phi Quan Ly Ngoai Vi va Bén vi pham c6 trach nhiém ndp khoan tién phat nay vao tai khoan déng
Phi Quan Ly Ngoai Vi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay vi pham. Trudng hop Bén nao vi
pham nhung khong khic phuc hodc khong ndp tién phat ding han hogc khic phuc nhung tiép tuc

A
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vi pham thi dugc xem 1a tai pham. Mtc phat dbi voi 1an vi pham dau tién 12 20.000.000 d("ing (Hai
muoi triéu ddng), murc phat d6i véi mdi 1an tai pham s& ting gip d6i so v&i voi mire phat cia lan
lién trudce o, riéng dbi véi truong hop Nha O chua duoc ban giao, Bén nao tai pham thi Bén con
lai ddng thoi duoc quyén don phuong thanh 1y hop ddng theo quy dinh Piéu 14 cta Hop Péng

nay.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG
18.1. Hop Pdng nay c6 hiéu lic ké tir ngay thé hién tai trang 1 (mét) cia Hop Pdng nay.

18.2. Hop Dong nay c6 18 (mudi tam) diéu, dwoc 1ap thanh 5 (ndm) ban va cé gié tri nhu nhau,
Bén Mua giit 1 (mdt) ban, Bén Ban gitr 4 (bdn) ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi,
1¢ phi va tht tuc cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

18.3. Kém theo Hop Ddng nay 12 1 (m6t) ban v& thiét k& mit bing Nha O néu tai Didu 1 cia
Hop Pbdng nay da duoc phé duyét, 1 (mot) ban danh muc vt liéu xay dung Nha O - Phu
Luc 1, 1 (m6t) Noi Quy - Phu Luc 2 va 1 (m6t) Théa Thuén Dich Vu Ngoai Vi - Phu Luc
3.

Céc phu luc dinh kém Hop Ddng nay va cic sira di, bd sung theo thoa thuin ciia Hai Bén
12 n6i dung khong tach roi Hop Pong nay va c6 hiéu luc thi hanh dbi véi Hai Bén.

18.4. Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay dbi noi dung ctia Hop Pdng nay thi phai lap

bang van ban c6 chit ky cia ca Hai Bén. %/L

i~ BEN BAN v el

BEN MUA
(ky va ghi 18 ho tén, néu 13 t6 chuc

mua nha thi déng déu cia td chirc)
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PHU LUC 1
BANG MO TA VAT LIEU XAY DUNG NHA O

Bén Bdn c6 quyén thay thé cdc vat liéu xdy dung ¢ chdt lwong va tiéu chudn tiong tie
hodic tot hon doi véi cdc vt liéu xdy dung néu ¢ trén va thong bdo dén Bén Mua.
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PHU LUC 2

NOI QUY CHUNG
VE QUAN LY, SUDUNG KHU NHA G
{tén Khu Nha O}
{tén Dw An}
{dia chi Dw An}

{tén thwong mai Dy An}
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PHU LUC 3
THOA THUAN CUNG CAP DICH VU QUAN LY VAN HANH NGOAI VI
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