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- Can cit Ludt nha & s6 27/2023/QH15 va cdc van ban hwedng dan thi hanh,
- Cén cik Lugt Kinh doanh Bdt dong san s6 29/2023/QHI 5,

- Can cik Ludt 56 43/2023/QH]15 sira doi Ludt Ddt dai 2024, Ludt Nha & 2023, Lugdt Kinh
doanh bat dong san 2023 va Ludt Cdc t6 chire tin dung 2024.

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

PIEU 1: Muc dich viéc ban hanh N¢i Quy Chung

No6i Quy Chung nay duoc Chu Dau Tu va cic Chir S¢ Hiru (thong qua viéc ky két cac Hop DPng
Mua Ban Nha O) ciing ddng thudn va théng nhat viéc ban hanh Noi quy chung nay nhim:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Duy tri chit lugng, kién tric, canh quan, v§ sinh moi trudng, trat ty x& hoi va an ninh ctia
Khu Nha O, gép phin ning cao didu kién séng ctia Cu Dén.

X4c 18p md hinh quan ly Khu Nha O gitta Chu Pau Tu hodic dai dién cia Cht Dau Tu véi
cac Cu Dan trong hoat dong cung Grng cac san pham dich vy cu trti trong pham vi Khu Nha
O. Tao didu kién dé Hai Bén thyc hién cac cam két vé quéan ly van hanh Khu nha & trong
Hop Dong Mua B4n Nha O va Noi quy chung nay 1a co sé dé giai quyet cac van d& phat
sinh (néu c6) lién quan dén hoat dong ctia cac Cu Dan trong Khu Nha O.

Quy dinh quyén va trach nhiém ciia Cu Dén va Bon Vi Quan Ly Véan Hanh va céc chi thé
khéc c6 hoat dong trong Khu Nha O.

Dbam bao vé sinh méi trudng, an ninh va gin giit canh quan chung ctia Khu Nha O dong
thoi gia ting gia tri bit dong san trong Khu Nha O.

PIEU 2: Pham vi ap dung cia N§i Quy Chung

2.1.

2.2,

Noi Quy Chung nay duoc ap dung cho cac Chii S¢ Hitru, Cu Dan, Pon Vi Quan Ly Van
Hanh, Ban Quéan Ly, Ban Ty Quan, Cac Nha Thau Puoc - Phép va ngudi khéc hoat dong
trong Khu Nha O. M&i Chu S¢ Hiru s& ky mot ban cam két duoc dinh kém tai Phu dinh 2
ctia Noi Quy nay dé thira nhan, x4c nhin va cam két thuc hién dng c4c nghia vy ctia minh
phat sinh tir Noi Quy nay, ciing nhu chi tiét hoa cac thong tin 4p dung cho minh theo Noi
Quy nay (bao gdm nhung khong gi6i han thong tin vé& Ho tén, Nha O, Hop Ddng Mua Bén
Nha O).

Chu S¢ Hitu ¢6 nghia vy sau day va phai dam bao ring:
(a) Nguoi Cu Ngu Hop Phap, Nha Théau Pugc Phép biét vé Noi Quy Chung va ho,

trong tat ca moi trudng hop va khong co bat ky ngoai 18 ndo, phai tuén thu nghiém
tlic, chap thuan va thyc hién theo Diéu khoan va Phuy dinh cta Noi Quy Chung nay;
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2.3.

(b) Dbi vai cac ndi dung néu trén, Ngudi Cu Ngu Hop Phép, cac Nha Thau Dugc Phép
phai ky cam két tuén tht khi duwgc Cht BPau Tu, Ban Tu Quan hay Ban Quan Ly
(tuy tng truong hop) yéu cau; va

(©) Chu S¢ Hitu phai chiu trach nhiém va xtr ly kip thoi cac vi pham Noi Quy Chung
ma Nguoi Cu Ngu Hop Phéap, Nha Thau Bugc Phép gy ra cho du ¢6 hodc khong
c6 cac thong bédo vi pham tir Chi Pau Tu, Ban Ty Quan hay Ban Quéan Ly (tuy
ting trudng hop).

Chu S¢ Hitu, va Ngudi Cu Ngu Hop Phép c6 trach nhiém lién déi vé viée thyc hién cac

nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia N6i Quy Chung nay, S& Tay Cu Dén, cac quy ché va quy
dinh 4p dung cho Du An do Chit PAu Tu ban hanh tai ting thoi diém.

PILU 3: Giai thich tir ngir
Trong N6i Quy Chung nay c6 mét sd tir ngit duoc hidu nhu sau:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

“Ban Quén Ly” 1a don vi do Pon Vi Quan Ly Van Hanh thanh 13p dé cung cip Dich Vu
Quan Ly va Duy Tri truc tiép tai Khu Nha O.

“Ban Tw Quén” 13 t& chirc thyc hién quan 1y viéc bao tri kién tric bén ngoai ciia nha &,
chém s6c cdy xanh, vudn hoa, bao tri cac cong trinh tién ich va hé thong ha tang k§ thuat
phuc vu cho Khu Nha O, trir h¢ thong ha tang dé ban giao cho Nha nué6ce hodc duge Nha
nude giao cho Chti Pau Tu quan ly. Thanh phan ciia Ban Ty Quan bao gom bao gom dai
dién céc chi s6 hitu, ngudi sir dung nha ¢ ciia Khu Nha O va dai dién Chu Pau Tu (néu
Chua Dau Tu thay can thiét).

“Chit Pau Tw” 13 Cong ty TNHH Thanh phd Waterfront Péng Nai, c6 mi s& doanh
nghiép: 3600994581.

“Chi S& Hitu” 12 ngudi ky Hop Dong Mua Bén Nha O dé mua it nhit mot nha ¢ trong
Khu Nha O, hodc ngudi sé hitu it nhat mot nha & trong Khu Nha O, bao gdbm ngudi thira
ké‘, ngudi ke thira, nguoi dugc ting cho va ngudi duge chuyén nhuong, chuyén giao Hop
Dong Mua Ban Nha O, quyén s& hitu Nha O hgp phép tir Chu S¢ Hitu.

“Cw D4n” bao gdbm Nguoi Cu Ngu Hop Phap, Ngudi Kinh Doanh, va nhitng ngudi khac
cu tra hop phép tai cdc nha & khéc trong Khu Nha O. _

“Pon Vi Quin Ly Vin Hanh” 12 m¢t doanh nghiép dugc thanh 18p va hoat dong theo
quy dinh cta phdp ludt, c6 chire nang thuc hién viéc quan 1y va cung cap dich vu cho Khu
Nha O, theo hop dong ky véi Chu Dau Tw hodc Ban Ty Quan (tuy timg truong hop) theo
bicu 6.5 ctia Noi Quy Chung nay.

“Dich Vu Quan Ly va Duy Tri” 1a cac dich vy cong cong dugc cung clp trong Khu Nha
O‘nhu: Quan ly, khai thac, duy tu, bao tri H¢ Thong Ha Tang Ky Thuét va HE Thong Ha
Tang Xa Hoi; vé sinh va bao vé moi trudng; quan 1y cong vién, céy xanh; chicu sang do
thi, cap nudc, thoat nudc; xu ly chat thai; van tai cong cdng; bao v¢ trét tu, an ninh va céc
dich vu cong cong khac trong pham vi Khu Nha O.

“Dw An” c6 nghia 1a Dw 4n Pong Nai Waterfront tai Xa Long Hung, Thanh Phb Bién
Hoa, Tinh Pong Nai, Viét Nam do Cht Pau Tu dau tu, xay dung (t€n thuong mai 1a IZUMI
CITY).

“Hé Thong Ha Ting Ky Thuat” gdm cbng trinh thot nudc, giao thong, thong tin lién
lac, chiéu sang cong cong, cAp nudc, thodt nudce va xit Iy nudc thai, nha bao vé va hé théng
bao vé, cac cong trinh khac thude pham vi Khu Nha O.

“Hé Théng Ha TAng Xa Hoi” gdm cong trinh nha sinh hoat cong ddng, hd boi, hd canh,
cay xanh, cong vién va c4c cong trinh phuc vy Cu Dén thudc pham vi Khu Nha O.

“Hop DPong Mua Ban Nha " nghia 1a hop ddng mua ban giéi véi mot nha ¢ trong Khu
Nha O va/hoic bat ky ban sira d6i nao dinh kém gitta Cha Pau Tu va Cha S Hitu.

“Hoi Nghi Cw Dan” 13 hoi nghi cta chii s& hitu, ngudi sit dung nha & trong Khu Nha O
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3.13.

3.14.

3:15.

3.16.

3.17.

3.18.
3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

3.24.
3.25.

do Cht Pau Tu hoic Ban Ty Quan tb chirc theo cac quy dinh cta phap luat vé quan Iy khu

vuc nha & riéng 1é trong du an dau tu xdy dung nha 6.

“Khu N!lz‘l 0O” hodc “Khu Dan Cu” 1a Khu nha & thudc Tiéu khu 1A-1 thudc Phan khu 5

ciia Du An (c6 tén thuong mai la [IZUMI CITY]). Céc Bén dong y rang tén cua Khu Nha

O ¢6 thé dugce thay doi tuy thude vao Co Quan Nha Nude va Chi Pau Tu tai ting thoi

dieém.

“Khu D6 Thi Izumi” hodc “Izumi City” hodc “Khu D6 Thi” 12 mét cAu tric cong ddng

do6 thi bao g‘c“)m nhiéu khu nl}é &, khu thuong mai, khu vuc cdng cong va khu vuc céc du

an thanh phan khéc cua Dy An.

“Noi Quy Chung” nghia la ndi quy chung vé& quan 1y va van hanh Khu Nha O nay va tat

c& cac ban stra dbi, bd sung ndi quy chung tuy timg thoi diém. Viéc sira dbi va/hoic bd

sung Noi Quy Chung c6 thé duoc thyuc hién theo toan quyen xem xét ctia Chu Dau Tu hodc

duoc théng‘qua hop 1{: bdi mot Hoi Nghi Cu Dan dugc triéu tap hop 1€, (tuy tirng trudng
hop) véi dicu kién bat ky luc nao, Noi Quy Chung nay va céc ban stra doi déu phai tudn
tht theo luat hién hanh va quy che va quy dinh ctiia Khu D6 Thi [zumi.

“Nha Thau Pwoc Phép” nghia 1 bt ky nha cung cép dich vy (bao gdm ca dich vu x4y
dung), hang hoéa cho Nguoi Cu Ngu Hop Phép, ma viéc cung cép dich vu va hang hoéa nay
dugc thuc hién mot phan hosc toan bo tai Khu Nha O.

“Nguwoi Cu Ngu Hop Phap” 1a

(a) Chu So Hitu dang truc tié:p st dung Nha O hoic t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang
str dung hop phdp Nha O, phan dién tich khéc trong Nha O thong qua hinh thuce
thué, mugn, & nho, dugc uy quyeén quan Iy st dung hodc sir dung theo quyét dinh
clia co quan c6 tham quyén, hoac;

(b)  Labét ky nguoi ndo khac khong phai ngudi néu tai Diém (a) néu trén nhung song
hodc cu ngu tai nha, str dyng Nha O du ngén hay dai han dudi bat ky hinh thitrc hop
phép ndo bao gom nhung khong gidi han véi:

- Thanh vién gia dinh hodc ngudi gitp viéc (néu c6) ctia ngudi néu tai Diém
(a) néu trén;

- Khach viéng thém/K}{éch moi ctia ngudi néu tai Diém (a) néu trén va/hodc
cac doan khac cia Pi€m (b) nay; va’/hodc

- Bét ky ngudi néoqkhéc dugc ngudi néu tai Piém (a) néu trén va/hodc cac
doan khac ctia Biém (b) nay chap nhan cho vao ¢ hodc luu tra dudi bat ky
hinh thirc nao.

“Nguoi Kinh Doanh” c6 nghia nhu duge dinh nghia tai Diéu 20 ctia Noi Quy Chung nay.

“Phin S& Hiru Riéng” bao gdm tit ca cong trinh kién trac, va cac tai san khac trong pham

vi dién tich dAt thudc quyén st dung ctia c4 nhan hodc t6 chirc sé hiru Nha O.

“Phan S Dung Chung” gdbm Hé Théng Ha Tang Ky Thuét va Hé Thong Ha Téang Xa

Hoi dugc néu chi ti€t tai Phu dinh 1 ctia N§i Quy Chung nay.

“Phi Quan Ly Noi Khu” nghia la kinh phi quén ly vén hanh Khu Nha ¢} hang thang ma
Cht S¢ Hitu phai dong goép theo quy dinh tai Hop Dong Mua Ban Nha O va Noi Quy
Chung nay dugc st dung cho muc dich quan 1y van hanh Khu Nha O.

“Phi Bao Tri N¢i Khu” nghia la s6 tién ma Chui S& Hitu phai déng gép theo quy dinh tai
Hop Béng Mua Ban Nha O va Noi Quy Chung dugc st dung cho muc dic}} thuc hién Vié’C
duy tu, bg’lo dudng, bao tri theo dinh ky va stra chita khi c6 hu hdng nham duy tri chat
lugng Phan St Dung Chung.

“Quy Pinh Kinh Doanh” c6 nghia nhu dugc dinh nghia tai Didu 20 ctia Noi Quy Chung
nay.

“S6 Tay Cw Dan” c6 nghia nhu dugc dinh nghia tai Didu 12.1 ctia N6i Quy Chung nay.
“Thanh Vién BTQ” ¢6 nghia nhu duoc dinh nghia tai Diéu 6.3 ctia Noi Quy Chung nay.
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Trwr khi dugc dinh nghia rd rang ¢ déy, cdc tr ngit dugc dinh nghia trong Hop DPoéng Mua
Ban Nha O va Théa Thuan V& Quan Ly D6 Thi hodc dugc dua vao béng cach tham chiéu
dén Hop Ddng Mua Ban Nha O va Thoa Thuén V& Quan Ly D6 Thi s& c6 cung y nghia
khi dugc sir dung trong Noi Quy Chung nay.

CHUONG II
THANH LAP BAN TU QUAN VA BAN QUAN LY

DIEU 4: Ban Ty Quan

Ban Ty Quan s€ do Chu Dau Tu thanh 1ap (néu thdy can thiét) hodc dugc Hoi Nghi Cu Dan tb
chirc théng nhat bau ra dé thuc hién céc chiic ning duge quy dinh tai Pidu 6 cta ban Noi Quy
Chung nay dudi day.

DIEU 5: Trach nhi¢m ciia Chia DAu Tuw trong viéc t& chire Hoi Nghi Cuw Dan lin diu

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Chi Pau Tu co trach nhiém chu tri td chire Hi Nghi Cu Dan 1in d4u dé bau Ban Tu Quan.
Céc 1an t chire sau do Ban Ty Quan chu tri t& chic.

Viéc tb chire bau Ban Ty Quan 14n du do Chi PAu Tu c6 trach nhiém cht tri thuc hién;
céc lan td chirc sau do Ban Ty Quén khu chju trach nhiém thuc hién hodc uy quyén cho
Chu Pau Tu tb chuc, thuc hién; trudng hop chu so hitu, ngu:m st dung nha & trong Khu
Nha O khong théng nhit biu duge Ban Ty Quan thi Chil Pau tu ¢6 trach nhiém quan ly
Khu Nha O theo ndi dung ctia Du An da duoc phé duyet

N&i dung Hoi Nghi Cu Dén dé bau Ban Ty Quén bao gdm sd lugng, thanh phin tham gia,
thong qua quy ché, nhiém ky hoat dong cua Ban Ty Quan, thong qua/bo sung cac diéu cua
ndi quy quan ly, st dung Khu Nha O, quyét dinh déng gép kinh phi @& chi tra tién thi lao
cho ngudi tham gia Ban Ty Quan va tra cho Dich Vu Quan Ly va Duy Tri.

Quyén biéu quyét tai hoi nghi cu dan dugc tinh dya trén dién tich so hitu riéng cua tirng
chi s6 hiru cén nha hodc chu sé hitu phan dién tich khéc trong Khu nha 6. Theo nguyén
téc nay, mdi 01 mét vudng dién tich s¢ hitu riéng cua chi sé hitu cén nha s& tuong duong
v6i 01 phiéu biéu quyét.

PILU 6: Chirc ning ciia Ban Tw Quan
Ngoai vigc thuc hién céc chirc ndng va nhiém vy tuén tha theo quy dinh cia Phép luit va Co Quan
Nha Nuéc, Ban Ty Quéan con cé trach nhiém:

6.1.

6.2.

6.3.

Hudng dan Cu Dan vé nhing vén dé lién quan dén quy dinh ndi by va cai thién moi truong

song vé vat chat, tinh thin clia cdng ddng céc Cu Dan sinh séng tai Khu Nha 0.

Gidm sat cac hoat ddng sau day:

6.2.1. Dich vu bao v¢, xtr ly cac vi pham Noi Quy Chung;

6.2.2. Dichvu v€ sinh noi cong cong va cdc tién ich cong cong, xtr Iy réc va bao tdn canh
quan ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hdi phuc vu chung cho Khu Nha O;

6.2.3. Céc dich vu PCCC, cung cip nudc va thoat nude, dién va vién thong chung cho
Khu Nha G, va céc Dich Vu Quan Ly va Duy Tri khéc.

6.2.4. Gidm sat hoat ddng hang ngay ctia Ban Quan Ly.

6.2.5. Phéi hop véi Chu Pau Tu/Pon Vi Quan Ly Vén Hanh/Ban Quén Ly dé giai quyét
céc van dé phét sinh trong Khu Nha O nhu: phan nan tir Cu Dén, giai quyét mau
thudin phéat sinh lién quan dén Khu Nha O, Dy An.

6.2.6. Thuc hién cac cdng viéc khéc theo quy dinh ctia Phéap Luat.

Chu S& Hitu s& boi thuong va gitt cho Ban Tu Quan/Ban Quan Ly va céc thanh vién Ban

Tu Quan (“Thanh Vién BTQ”) khoi moi chi phi cho viée thyc hién nghfa vy, trdch nhiém,

kién tung, khiéu nai, yéu ciu, phi va chi phi phat sinh hodc ganh chiu bdi Ban Tu Quan

ho#c Thanh Vién BTQ, Ban Quan Ly lién quan dén viéc (i) thuc hién hodic c6 y dinh thuc
hién trong thién chi cic nghia vy va nhiém vu ctia Ban Ty Quan hozc Thanh Vién BTQ,
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6.4.

6.5.

Ban Quan Ly theo Noi Quy Chung, bao gdm tét ca céc chi phi cho viéc thuc hién nay

hodc phat sinh trong qua trinh thyc hién nghia vy va trach nhiém, ngoai trr trudong hop co

bat ky su gian 1an hodc c6 y nao ctia Ban Ty Quan, Thanh Vién BTQ, Ban Quan Ly va (ii)

phét sinh do viéc st dung, chi€ém cir hodc hudng thu cac Phan St Dung Chung.

Thu lao cho Ban Ty Quan va kinh phi hoat dong cua Ban Ty Quan: Ban Ty Quan dugc tra

mot khoan thu lao va kinh phi hoat dong thu tir cdc Cu Dén trong Khu Nha O, do Ban

Quan Ly thu hd. Mirc thu lao va kinh phi hoat dong cho Ban Ty Quan tir dong gop clia Cu

Déan do H¢i Nghi Cu Dan quyét dinh.

Giam sat Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Ban Quan Ly

Phu hop v6i muc dich quan ly va cung cép Dich Vu Quan Ly va Duy Tri, Cha Piu Tu

hodc Ban Ty Quén (nfu phap luét cho phép) s€ ky ket hop dong quan 1y va duy tri Khu

Nha O v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh, theo quyét dinh cia Chu Dau Tu hodc theo quyét

dinh hop 1€ cua HQi Nghi Cu Dan. bon Vi Quan Ly Vén Hanh s& chi dinh Ban Quan Ly

phu hop v6i hop dong da ky v6i Chu Dau Tu/Ban Tu quan dé tryc tiép cung cap Dich Vu

Quan Ly va Duy Tri tai Khu Nha O.

Ban Quan Ly s& c6 cac quyén va nghia vy sau:

(a) Quan ly va diéu hanh hoat dong téng thé ctia Khu Nha O va Phﬁp Str Dung Chung,
dong thoi xem xét va dé xuat cac sira doi pht hop hodc can thiet doi voi Noi Quy
Chung nay tai tirng thoi diém;

(b) Gilt vai tro dai dién theo ty quyén cia Cu Dén de lam viéc v&i céc co quan chirc
nang c6 thAm quyén khi dugc yéu ciu cho céc van d8 lién quan dén Khu Nha O,
va Phan St Dung Chung, cling nhu viéc thuc hién Noi Quy Chung nay va cic quy
ché, quy dinh &p dung cho Dy An;

(c)  Thong béo, hudng dan va hd trg (trong pham vi c¢é thé) cho Cu Dén trong viéc
thyc hién va tuén thu Noi Quy Chung nay;

(d)  Nhan thong tin va xir Iy tit ca céc thong béo, khiéu nai, d& xudt, biéu quyét, dy
quyén, hodc y kién cta Cu Dan lién quan dén Khu Nha O, va Phan Sir Dung
Chung, Khu D6 Thi cling nhu viéc thuc hién Noi Quy Chung nay;

(e) Theo doi, kiém tra, gidm sét viéc tudn thu va thuc hién Noi Quy Chung,

() Tién hanh kiém tra dinh ky mot céch chi tiét va cu thé d6i véi timg phan va timg
khu vuc cua Phan St Dung Chung d¢ thuc hién viéc quan ly va van hanh pht hop
Phan St Dung Chung;

(2) Thu (néu tra bing tién mit), quan 1y, kiém tra va gidm sat viéc thanh todn kinh phi
quan ]}’/ van hz‘n}h hang thang gdm c6: Phi Quan Ly N¢i Khu va Phi Quan Ly Ngoai
Vi, tién dién, tién nudce, phi thoat nude (néu co), Phi Bao Tri Ngoai vi va cac khoan
phi tién ich khac nhu khoan thanh toan hogc nhiing khoan déng gop cua Cu Dén,
néu co va co ap dur}g, theo cac quy dinh cia Noi Quy Chung, Thoa Thuén Ve Quan
Ly D6 Thi, quy che, quy dinh 4p dung doi véi Dy An;

(h)  Thyc hign céc trinh ty, thi tuc d€ trinh Chi DAu Tu/Ban Ty Quan/Hoi Nghi Cu Dan
quyét dinh vé cac van de lién quan dén viéc sira doi Noi Quy Chung, chi tiéu lon
can thi€t cho Khu Nha O va cac van dé khac lién quan dén vén hanh, bao tri d€ duy
tri moi trudng song thich hop ciia Khu Nha O; va

() Cac quyén va nghia vu khac theo quyét dinh cua Chu Pau Tu hosc Hoi Nghi Cu
Dan (tuy theo truong hop) vao tirng thoi diem.

CHUONG III
QUAN LY SU DUNG PHAN SU DUNG CHUNG

PIEU 7: Quyén thu huéng binh ding Phin Si Dung Chung
M&i Cu Dén déu c¢6 quyén binh déng trong viée str dung Phan Str Dung Chung theo diing Noi Quy
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Chung nay, cac quy dinh vé quan 1y sir dung cac Phan Sir Dung Chung.
PIEU 8: Quy dinh trong viéc quan Iy va sit dung Phan Sit Dung Chung

8.1.

8.2.

Nguoi Cu Ngu Hop Phap:

(a)

(b)
(©

(d)

(©)

®

Chi sir dung Phan Sir Dung Chung cho cac muc dich pht hop véi cong néng cla
Phan St Dung Chung, va phai chdp hanh cic quy ché, quy dinh vé giit gin, bao
quén tai san thudc Phan St Dung Chung; thuc hién diing cac quy dinh vé: bao vé
moi trudong, phong chay, chita chdy, vé sinh cong cong, trét tu — tri an; phat hién
va ngén chén kip thoi cdc hanh vi vi pham Phan St Dung Chung;

Khi lam hu hong tai san thude Phan Sir Dung Chung thi phai khoi phuc lai nguyén
trang hoc bdi thudng thiét hai;

Phai tao diéu kién thuén loi dé ngudi ¢6 trach nhiém thuc hién viéc bao du’ong, stra

chita @i v6i Phan Str Dung Chung. Ngudi ¢6 hanh vi can tré gay thiét hai dén loi
ich chung thi phai bdi thudong va bi xir Iy theo quy dinh cta phap luat Viét Nam;

Phai déng gop ddy du va dung thoi han céc khoan kinh phi phai nop theo quy dinh
dé thyc hién viée quan ly, van hanh, bao dudng va sira chita h¢ thong trang thiét bj
va tai san thudc Phan Str Dyng Chung;

Hudng din khach, Nha Thau Pugc Phép ciia minh tudn thi céc quy dinh vé dau
xe, an ninh, vé sinh moi tryong. .. khi hoat dong trong Khu Nha 0, dam bao cac
loai xe ctia minh va Nha Thau Dugc Phép khi ra vao Khu Nha O déu phai giam tdc
d6 dé bao dam an toan cho Cu Dan;

Phai chip hanh t6t nhiing quy dinh vé an ninh cia Co Quan Nha Nudc khi hoat
dong tai Phan St Dung Chung.

Ngudi Cu Ngu Hop Phap trong bét ky trudng hop nao va dudi bat ky hinh thic nao khéng
dugc phép:

(@)
(b)

(©

(d)

(©)

6]

Can tré cac Cu Dan khéc str dung Phan Sir Dung Chung;

Chiém dung hanh lang, via he st dung vao muyc dich riéng. Dé, dit, chit dd dac,
hdp, thung, vat dung, rc trén long, 18 ducyng, hodc tai Phan Str Dung Chung khac
trir khi c6 su chép thuén trude d6 cua Cha Bau Tu, hodc Ban Quan Ly. Néu Nguoi
Cu Ngu Hop Phap vi pham quy dmh nay, Chii Pau Tu/Ban Quéan Ly ¢6 quyén thu
gift va xit Iy cdc dd vat ndy va yéu cdu Ngudi Cu Ngu Hop Phép thanh toan chi phi
cho viéc xur ly. Nguodi Cu Ngu Hop Phép phai thanh todn cho Cha Pau Tu/Ban
Quan Ly céc chi phi phat sinh nay trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay c6 yéu ciu
ctia Chtt Pau Tu/Ban Quan Ly,

Vao Phan Str Dung Chung v6n chi cho phép ngudi cé thAm quyén vao, ma khong
¢6 sw ddng ¥ trude bing van ban cua Chu Dau Tu hodc Ban Ty Quan. Nghiém cam
nhitng ngudi khong c6 thdm quyén/khdng c6 phan sy vao nhitng nha & dang xay
dé va bo tréng;

Str dung hodc cho phép ngudi khac sir dung Phan Sur Dung Chung cho cdc muc
dich bét hop phép, lam anh huéng uy tin ctia Khu Nha 0 hodc géy bt tién, phién
ha, nguy h1em cho bat ky Cu Dan va/hodc ngudi khac bao gorn nhung khong gidi
han viéc cat gilt hang héa hodc dong vat nguy hiém, @6t lira, danh nhau, mo
nhac/tiéc ting 6n a0, gy mui dén Phan Str Dung Chung, va sir dung qua mtrc Phan
St Dung Chung gdy thiét hai cho nhitng Cu Dan va/hodc ngudi khac;

Lam bat ky didu gi c6 thé gdy tic nghén hogc anh hudng dén hoat dong ciia Hé
Théng Ha Tang Ky Thuat, Ha Tang Xa Hoi cling nhu khong dugc bo rac, gié lau
hoic c4c chit doc hai khac vao nha vé sinh, bdn vé sinh, bon rita hoic cdng ranh
trong Phan Sir Dung Chung;

Xa réc thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bira bai ra 18 duong, long dudng, noi

cong cOng giy mét vé sinh, 6 nhiém méi truong;
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(g)  Thuc hién bat ky hanh vi ndo c6 thé lam ting phi bao hiém cho Khu Nha O;

(h) Bjéu chinh, thay thé hoic thay ddi bat ky phan nao ctia Phan St Dung Chung ma
von chi dugc cho phép thuc hién bdi nhiing ngudi c6 tham quyén;

(1) Xay dyng hay 18p dit bat ky cong trinh ndo bén trén, bén dudi hodc xung quanh
cac Phan St Dung Chung;

() Phé hoai, hity hoai hodc thuc hién bat ky hanh vi bat hop phap, trai phép nao khac
doi véi Phan Str Dung Chung;

&) Dung tuong, cAu tric, l‘u'é'i hoiic vach ngin dé bao vay hoic 14n hodc xdm chiém
bat ky phan nao cta Phan St Dung Chung d¢ sir dung cho muc dich c4 nhan hodc
riéng tu, va s€ phai ngling moi hanh vi xdm pham Phan St Dung Chung;

) Pau hoic dé xe may hoic bét ky phuong tién nao tai Rhfin Str Dung Chung, ngoai
trir tai khu vuc dau xe dugc chi dinh va/hodc dugc bo tri riéng cho minh. Nguoi
Cu Ngu Hop Phap phai chiu hoan toan trach nhiém do viéc dau xe trai phép trong
Phan St Dung Chung;

(m)  Thardong vat nudi ra Phan Str Dung Chung. Trudng hop Nguoi Cu Ngu Hop Phap
nudi vat nudi lam anh hudng t6i my quan va moi truong song cua cac Cu Dan khac
va Phén St Dyng Chung thi phai chap nhén cac bién phap xur ly cia Ban Quan
Ly/Chu Pau Tu va céc quy dinh cta Phép luét;

(n) Dé tré em choi dua dudi long dudong gly mAt trat ty hodc anh hudong dén giao thong
trong Khu Nha O, Du An.

(0) Treo bién hiéu, cing bang ron tai cac khu vuc Str dung chung.

(p) Tu tép, 161 kéo, biéu tinh gdy mét trat ty cong cong

8.3.  Viéc sir dung céc co sO vat chét cong cong ‘khéc khong thudc pham vi Phan Sir Dung

Chung khong thu phi (n€u cd) s& dugc Chi Pau Tu hodc Ban Quan Ly tinh phi riéng.

CHUONG 1V
QUAN LY SU DUNG PHAN SO HU'U RIENG
PIEU 9: Quyén sir dung dét, sé hitu nha trong Khu Nha O ciia Chii S¢ Hitu duge Nha nude bao
hd theo quy dinh ctia phap luét.
PIEU 10: Ngudi Cu Ngu Hop Phap c6 trach nhiém
(a) Giir gin, bao quan va sir dung phf?m s¢ hitu riéng theo ding myc dich, cng nang
thiét k&, khong dugc phép thay doi kién tric Nha O k€ ca tuong rao khuoén vién dé
dam bao tinh dong b trong kicn tric va canh quan khong gian chung ctia Khu Nha
O theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc Co Quan Nha Nude phé duyét;
(b)  Khong gén, ldp hofic treo bat ky thiét bj phat thanh, phat séng truyén hinh ¢ bén
trén hodc trén tudng mat ngoai Nha O sau khi hoan thién;
(c) Khong dyng, treo hodc dan quang céo trung bay, cac bién béao khac trong khu vuc
khudn vién riéng ctia Nha O sau khi hoan thién. S6 nha cia mdi Chﬁ S¢ Hitu hode
Nguoi Cu Ngu Hop Phép chi dugc lap qat theo céch thirc va dia diém va ti€u chuan
da dugc Chu Pau Tu/ Ban Ty Quan chap nhén.
PILU 11: Chu S& Hitu ¢6 quyén cho thué, cho mugn Nha O ciia minh nhung phai thong bao tinh
trang ctia Nguoi Cu Ngu Hop Phép cho Ban Quan Ly. Ngudi Cu Ngu Hop Phép ty gitr gin tai san
va do dung ca nhén trong va ngoai nha gén lien Nha O ctia minh. Nguoi Cu Ngu Hop Phéap phai
lam thu tyc déng ky tam tra, tam vang cho cong nhén xay dung, cdc thanh vién cu tra trong Nha
O, khach thim luu tra qua dém tai cong an khu vuc theo ding quy dinh cua phép luét.
PIEU 12: Quy dinh vé tu bd, sita chira, cii tao va trang tri ndi thit Nha O
12.1. Nguyén tic chung: Nguoi Cu Ngu Hop Phap khi stra chira, tu bd, cai tao, trang tri nodi
that hodc duy tu bado dudng Nha O phai tuan thi theo cac quy dinh tai phan nay va cac
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quy dinh khac dugc néu trong Quy dinh thi céng trang tri ndi that ciia Khu Nha O, Sé tay
cu dan do Cht Dau Tu ban hanh tai timg thoi diém (goi chung 12 “Sé Tay Cw Dan”).

12,1.1,

12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

12.1.5.

12.1.6.

12.1.7

Nguoi Cu Ngu Hop Phép thuc hién viéc stra chita, cai tao Nha 0 c6 trach
nhiém gitt gin v€ sinh chung, néu lam hu hong hodc gay thiét hai cho tai san
ctia Cht Dau Tu hoic bit ky bén nao khéc thi phai khoi phuc lai nguyén trang
va/hodic bdi thuong;

Nguoi Cu Ngu Hop Phép c6 trach nhiém bdo cho Pon Vi Quéan Ly Van Hanh
trude 10 (mwoi) ngay lam viée vé nodi dung va tién do cua viée sira chita, cai tao
Nha O. Néu viéc sira chira, cai tao Nha O ¢6 anh huéng dén cac khu vuc 14n cén,
phai bé tri thoi gian thich hop va théng béo cho cac ho 1an can biét lich trinh, thoi
gian thyc hién cong viéc. Trong truong hop thué ngudi khac thyc hién thi phai
thong bdo cho Ban Quéan Ly danh sach Nha Thau Puoc Phép thuc hién viée cai
tao, stra chita va Ngudi Cu Ngu Hop Phap chiu trach nhiém cho cac hanh vi vi
pham, anh hudng dén an ninh trt tu cong ddng cia Khu Nha O,... do Nha Thiu
Duogc Phép thuc hién;

Néu c6 xay ra thiét hai d6i v6i Phdn St Dung Chung, hodc phan sé hitu riéng cla
cac Cu Dan khéac do viéc thi cong ctia Cu Dan, Cu Dan cé trach nhiém stra chira
hodc phuc hdi hoan chinh nhu ban dau trong vong 30 (ba muwoi) ngay ké tir
ngdy phat sinh thiét hai. Trudng hop khong khic phuc hodc khic phuc chua
hoan chinh, Chtt Dau Tu s& tu tién hanh sira chita va phuc hdi c4c cong trinh nay
v6i chi phi do Nguoi Cu Ngu Hop Phép ganh chiu. Céc chi phi s& dugc trich tir
khoan ky quy, néu vugt qué khoan ky quy, Ngudi Cu Ngu Hop Phap c6 nghia vu
thanh todn phan chénh léch nay trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay
¢6 yéu cau cia Chu Dau Tu/Ban Quan Ly;

Khi bat ky cong trinh nao trong Khu Nha O can thuc hién bao tri hoic sira chita,
trang tri ndi that can str dung 16i di thudc Nha O thi Ngudi Cu ' Ngu Hop Phap phai
tao diéu kién thun loi cho viée bao tri, sira chita dé; ngudi tién hanh cong tic bao
tri hodc stra chita phai c6 trach nhiém phuc hdi nguyén trang va sira chita hu hong
16i di (néu co);

Dbi v6i bét ky véan d& nao vé Suc khoe- An toan- An ninh- M6i trudng, Nha Thau
Duoc Phép bit bude phai dimg moi cong viée dang thi cong ngay lap tic. Trong
trudng hop Nha Thau Pugc Phép khong hop tac, Ban Quan Ly ¢6 quyén tam gitr
cac may moc hogde thiét bi, ~va Chu S¢ Hitu 1a ngudi chiu trach nhiém cudi ciing
vé viéc khéc phuc cac sy ¢d ndy, va phai bdi thuong cho Chi Pau Tu, Ban Quan
Ly, Cu Dan khic va ngudi khac d6i véi cac thiét hai ma ho phai ganh chiu do 101
ctia Nha Thau Puoc Phép gay ra. C4c chi phi s& duoc trich tir khoan ky quy, néu
vugt qud khoan ky quy, Nguoi Cu Ngu Hop Phéap c6 nghia vy thanh toén phan
chénh l&ch nay trong thdi han 07 (bay) ngay lam viée k& tir ngay ¢ yéu ciu cua
Cha Pau Tu/Ban Quan Ly;

Dé dam bao viéc Nguoi Cu Ngu Hop Phép, Nha Thiu Puoc Phép thuc hién dang
cac quy dinh v& tu bd, sira chita, cai tao va trang tri ndi that Nha O, Chu S& Hitu
s& chuyén mot khoan tién ky qu§ cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh (sb tién cu thé
dugc néu trong S6 Tay Cu Dén). Trong trudng hop Ngudi Cu Ngu Hop Phap,
Nha Thau Pugc Phép khong tun thi cac quy dinh nay, Chu Dau Tu ¢ quyén yéu
cau Pon Vi Quan Ly Vén Hanh dung sb tién ky qu§ nay dé tra cho céc chi phi ma
Chia Dau Tu, Pon Vu Quéan Ly Van Hanh, Cu Dén khac hodc ngudi khac phai
géanh chiu d thyc hién theo Piéu 12.1.3 va Piéu 12.1. 5 néu trén.

Trong moi trudng hop, Chu S& Hitu phai dam bao viée tu bd, sira chita, cai tao va

trang tri ndi that Nha O, khong:

(2) Thay d6i thiét ké, mau son bén ngoai Nha O khéc véi tinh trang ban dau
ctia Nha O khong anh hudng dén an toan, canh quan chung Khu Nha O va
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canh quan kién tric ctia Dy An;

(b) Thuc hién bé:[ ky cong viéc nao ma s& hodc c6 thé xem nhu s& anh hudng
dén gia tri thAm m¥ hodc dic diém ctia Nha O hodc ctiia Khu Nha O; hodc

(©) Thuc hién cac cong viée ma tryc tiép hodc gian tiép anh hué‘ng dén két cdu
ciia Nha O hodc Phan St Dung Chung, hodc 1am anh hudng dén tinh thong
nhét, dong bd cia toan Khu Nha O;

(d) Thuec hién viéc xay dung thém bén ngoai chi giéi dudng dé (ranh dét);

(e) Lép dit cac tAm chén ¢ dinh (nhu méi, tuong, vach ngén, v.v...) trén ban
cong hodc san thugng (néu co);

® Ty y stra chita, phan chia hang rao chung khi chua dugc sy ddng y ciia chii
s6 hitu nha ¢ li€n k€ cung st dung chung hang rao d6, dong thoi phai c6
su dong y cua Cha Pau Tu;

(®)  Thyc hién céc cong vige can thigp hofic lam thay ddi hé thdng truyén din
(k& ca trong hodc ngoai Phan S¢' Hiru Ri€ng, hodc gy can tré hodc han
ché luu thong va viée cung cdp Dich Vu Quan Ly va Duy Tri trong Khu
Nha O va céc dich vu khac duoc cung cip trong Du An.

12.2. Quy trinh cu thé: dugc thuc hién theo S8 Tay Cu Dan.

CHUONG V
CAC QUY TAC CU TRU TRONG KHU NHA O

PIEU 13: Nhitng hanh vi Ngwdi Cw Ngu Hop Phap khong dwge lam
Nguoi Cu Ngu Hop Phép khéng dugc va khong duge cho phép ngudi khéc thuce hién céc
hanh vi sau day:

13.1.

(2)
(b)
(©
(d)

(e)

®
(@

(h)

Tir chi sy huéng dén ciia Chit PAu Tu hoge cia Ban Quan Ly trong viée chap
hanh céc quy dinh quan ly Khu Nha O/Dy An/Théa Thuén V€ Quan Ly D6 Thi;
Gay tiéng 6n qua murc quy dinh 1am anh huong dén trat tu, tri an trong Khu Nha
O, lam anh hudng téi su yén tinh cua cac ho xung quanh;

Bo rac ra ngoai Phan S¢ Hitu Riéng. Rac phai bd vao thing tu trang bi va dit tai
nhiing noi quy dinh, hodc bd rac vao noi cé thung dung rac chung;

Kinh doanh, st dung hodc cho ngudi khac kinh doanh, st dung Nha O ciia minh
trai véi myc dich st dung dé dugc quy dinh & ngoai nhiing khu vyce dugc quy
ho§1ch riéng cho muc dich nay trir khu vuc nha phd thuong mai nhu quy dinh tai
bicu 20 ctia Noi Quy Chung nay;

Luu trlt hodc cho phép luu trit nhu xang dau, vii khi hodc céc loai hang hoa, vat
li€u va vat pham doc hai bat hop phap, nguy hi€m, dé chéy no, hodc san pham vin
hoa doc hai v.v... trong hodc ngoai khudn vién riéng ctia Nha O;

Phoi qp?m 4o hay vai voc trén ban cong, cira s6, hang rao. Phai phoi ding noi quy
dinh dé giit m§ quan chung;

St dung qua tai hodc tiéy thu dién khong theo quy dinh cta cong ty dién luc dia
phuong hodc cia Chu Bau Tu hodc Ban Tu Quan va gdy ra doan mach, chdy nd,
nguy hiém va rdi ro cho Khu Nha O, Phan Sir Dung Chung, Nha O, Chu S¢ Hitu,
Nguoi Cu Ngu Hop Phéap hodc nguoi khéc;

B0 réc, nhiitng vt khong tan hodc khong tu phan huy duge géy nghet duong 6 bng
nudce nhu tii nylon, §01 toc, v.v... vao dudng ong thoat nudc, bon rira mit, bon vé
sinh, v.v... trong Phan S¢& Hiru Rleng gdy nguy co tic dudng dng thai chung cua
Khu Nhé Ova én’h huong dén hoat dong cia Phan Str Dung Chung. Chi dugc van
chuyén rac thai dén khu vuc thu gom theo ding gi quy dinh ciia Chi Bau Tu hogc
Ban Ty Quéan hodc Ban Quan Ly (tuy truong hop). Trong qua trinh van chuyén réc
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13.2.

dén khu vuc tap két rac, Cu Dan phai dam bao vé sinh, khong roi vai, vdy bén ra
duong di, 1€ duong, Phan Stir Dung Chung;
6] Thuyc hién bét ky hanh vi trai phép nao khac trong qu trinh sir dung Nha O.
Phu hop véi quy dinh tai Didu 13.1, Ngudi Cu Ngu Hop Phap dong y rang, vao bat ky thoi
diém nao, vai thong bao hop 1y (ngoai trir truong hop khan cép), Cht Pau Tu hoic Ban
Ty Quan, bao gobm ca Ban Quéan quén ly, c6 quyén thuc hién nhitng viéc sau:

(a) Kiém tra, 1am vé sinh, sira chita, loai bo, thay th‘e, thay d6i hoic thyc hién bat ky
cong vigc nao lién quan dén céc phuong tién truyen dén, su thdng thoang luu thong
va hoat dong cua du:ong din hé théng nudc thai, dién, dién thoai va c4c dich vu
hodc cung cap tir va dén céc noi khic ctia Khu Nha O thong qua céc phuong tién
truyén dan;

(b) Kiém tra khudn vién Nha O dé dam bao su tuan thu Nguoi Cu Ngu Hop Phéap véi
cac Noi Quy Chung nay; va

(©) Thyc hién céng viéc hoic lam viée lién quan dén nghia vu ciia Chu Pau Tu hodc
Ban Ty Quan theo N6i Quy Chung nay va luét phap Viét Nam.

PIEU 14: Nhitng quy dinh Cw Dén cin thwc hién

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Tham du céc cudc hop do Chu Pau Tu hay Ban Tu Quan/Ban Quan ly t chirc dé ndm bét
kip thoi céc thong tin yéu cau hay céc van d& méi lién quan dén Khu Nha O, Khu D6 Thi
nham x4y dyng Khu Nha O, Khu D6 Thi vin minh, sach dep, an ninh va an toan.

Thuc hién t6t cac chinh séach, quy dinh chudn muc vé nep séng van héa tai Khu Po Thi
theo quy dinh ctia phép luat. Thiét 1ap va duy tri t6t cic mbi quan hé hoa ddng véi cac Chu
S6 Hitu khac (hang x6m). Khi c6 nhitng bat ddng hodc khong hai 16ng, nén tryc tiép trao
d6i, thuong lwong hoa giai tranh to tiéng, x0 x4t gdy anh huong dén nhitng nguoi khéc.
Khong 16i kéo tu tap dong ngudi, treo bang ron, to roi gy mat an ninh, an toan va m§
quan trong Khu Nha O.

Théng bao ngay cho dai dién Chu Péu Tu, Ban Quan Ly hay Ban Ty Quan vé bat ky vi
pham c4c didu khoan trong N6i Quy Chung nay cta b4t ky Chi S& Hitu ndo trong khu vue
hay bt ky tac dong anh hudng nao gy hu hong thiét hai dén vat chit va danh tiéng cua
Khu Nha O.

Thuyc hién viéc tu bao quan tai san ciia minh trong Nha O va céc tai san gén lién v&i Nha
0. Ty mua bao hiém chay nd cho tai san va Nha O cia minh.

Phong chay chira chay

14.5.1. Ngudi Cu Ngu Hop Phap phai tudn thi diy di cic nguyén tic vé& phong chay,
chiia chay;

14.5.2. Nguoi Cu Ngu Hop Phap chi dugc hut thudc & nhitng noi quy dinh va khoéng
ném mau thudc dang chay dé vao thing rac va cac khu vuc cong cong;

14.5.3. Nguoi Cu Ngu Hop Phéap khong dugc mua ban, tang trit, van chuyén va sir dung
céc vt liéu dung cu dé gay chdy nd trong Khu Nha O, Khu D6 Thi;

14.5.4. Ngudi Cu Ngu Hop Phép chi dwoc dét vang ma ding noi quy dinh;

14.5.5. Néu phét hién c6 khéi hay mui khét ma theo danh gia cia Nguoi Cu Ngu Hop
Phép c6 thé phat sinh chdy thi ngay 18p tirc bdo dong cho nhiing ngudi ¢ gan d6
va lién lac ngay s& khan cdp dé tién lién hé v6i Canh sat phong chay chira chay
hogc Cén bo gidm sét an ninh dé& duogc gitup d& va hd tro;

14.5.6. Khi c6 chay:

- Ngudi Cu Ngu Hop Phép phai nd lyc chita chay, chii 1 dong str dung cdc phuong
tién ctru héa, thiét bji PCCC tai chd dé tich cyc dap tit, khic phuc chay nd, han
ché dam chay phat tan;

- Néu dam chéy vuot tAm kiém soét, Nguoi Cu Ngu Hop Phap phai ngay 14p tic

thoét khoi khu vuc chay.
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14.6. Thyc hién céc dong gép ma Phép luat va Chinh quyen sO tai yéu ciu ngoal cac khoan doéng
gép duge dé cép trong Noi Quy Chung nay (VD: tién qu§ an ninh quéc phong, tién tng
h6 nan nhan thién tai, hiém hoa, tién hd tro tré em nghéo ...).

CHUONG VI
KINH PHI PONG GOP, CAC DICH VU CU DAN THANH TOAN TRUC TIEP

Kinh phi phuc vu quan ly vén hanh Khu Nha O 14 khoan chi phi can thiét dé‘thu’c hién cong tac

quan ly va khai thic, bdo tri, van hanh hé thong trang thi€t bi va dam bao dicu kién vé an ninh,

trat tu, vé sinh va st dung hi€u qua Phan St Dung Chung.

Vigc déng gbp va sur dung kinh phi s&€ duoc cong khai minh bach dinh ky hang quy hodc hang

ndm theo thong nhat ctia Hoi nghi cu dan. Céc thdng tin s& dugc cong khai tai bang tin cu dan

PIEU 15: Kinh phi béo tri, ning cAp, xdy méi Ha TAng K§ Thuat, Ha TAng Xa Hoi va Phan

St Dung Chung khac

15.1.  Kinh phi bao tri dugc dung dé thanh todn cac chi phi 16n trong cong tac sira chira dot Xuét,
lap dét, xdy méi cac cong trinh Ha Tang K§ Thuét, Ha Tang X& Héi va Phan St Dung
Chung khac hodc cac cong viéc bao dudng, stra chﬁav khac nham phuc vu cho céc lgi ich
chung cho Cu Dan trong n6i khu Khu Nha O. Cu thé dugc thuc hién cho cac hang myc
sau: Bdo tri, sira chita hé thong dwong giao thong via hé, bdo tri sira chita hé thong cap
niede, hé thong cdp dién chiéu sang sinh hoat chung, hé thong cong, hé gas thu thodt meée
mira, medc thai. Sira chita I6n, nhé nha mdy xir Iy mrde thai, hé boi va may moc hé boi,
mdy phat dién, hé thong Intercom (trir hé thong Intercom trong nha), hé thong camera, hé
thong thu 101, duy tu hang rao chung, dwong sa va ha tang ky thudt, cdc hé thong tién ich
ciia Khu Nha O nhu: Cong vién, san choi tré em, ho boi... va cdc chi phi bao tri — duy tu
cdc hang muc phat sinh khac. Cdac phan khac khong thuéce so hitu riéng ciia Nha O nao.

15.2. Viéc bao tri s& duoc thyc hién sau thoi gian bao hanh theo quyét dinh cia Chu Dg?lu Tu
(khi chua t6 chire duge Hoi Nghi Cu Dén) hodc Hoi Nghi Cu Dén.Trong thoi gian dau sau
khi béq giao Nha O, kinh th bao tri s&€ lay tir Phi Bao Tri Noi Khu dL,I'QC déng gop theo
Hop Pong Mua Ban Nhé, O. Khi Phi Bao Tri Noi Khu dugc sir dung hét, Cu Dén s& cing
nhau thao ludn va quyet dinh vé kinh phi bao tri cho cac dot bao tri ticp theo. Chu S¢ Hiru
phai chap hanh quyét dinh vé dong goép kinh phi bao tri dugec Hoi Nghi Cu Dan thong qua
pht hop véi cac quy dinh cta phap luat.

PIEU 16: Kinh phi Chii S¢ Hiru déng gop dé quan 1y va vin hanh Khu Nha §

16.1. Phi Quan Ly Noi Khu:

Cu Dan phai dong cho Don Vi Quan Ly Vén Hanh mdt khoan Phi Quan Ly Noi Khu
nham‘ muc dich chi tra cho D;ch Vu Quéan Ly va Duy Tri (chua ba}o gdm ghch vu bao tri
Ha Tang K¥ Thuét va Ha Tang X& Hoi) hang thang ctia Khu Nha O, cu thé nhu sau:

Phi Ql}ﬁn Ly Noi IShu =Pon gia Phi Quan Ly Noi Khu d6i véi 01m? x dién tich khudn
vién dat cia Nha O

Pon gia Phi Quan Ly N6i Khu la: [mitc phi ndi khu]vnd/m?/thang (gia chwa bao gom
VAT).

Mirc Phi Quan Ly Noi Khu nay duoc ap dung trong 01 (m6t) nam dau va cé,thé s€ duogc
thay doi thqeo % trugt giad hang nam cula thi truong, hodc theo tinh hinh thyc t€ thu chi cia
Khu Nha O.

Phi Quan Ly Noi Khu nay dugc dung cho viée thuc hién cac cong viéc quan ly van hanh
nhu sau:

- Chi phi nang lugng ti€u thu: Pién — medc cong cong

- Chi phi cac Pon vi dich vu thué ngoai: An ninh, Vé sinh, Canh quan, Thu gom rdc, Xir

ly con trung... v.v
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16.2.

16.3.

- Chi phi van hanh hé théng Ha Tang K§ Thuat, Ha Téng Xa Hoi: Vn hanh hé thong
xik [y mieée thai, Xet nghiém mieée sinh hoat ho boi (néu cd), Phong chdy chita chay,
Stra chita nho...v.v...
- Chi phi khac: Hoat dong cong dong, Trang tri mét s6 dip I - tét...v.v...
- Chi phi diéu hanh: Chi phi nhédn sie Ban Quan Ly, Vin phong...v.v...
- Céc chi phi khic trong qua trinh quan 1y van hanh Khu Nha O.
Phi Quén Ly Ngoai Vi, Phi Bao Tri Co sé ha ting
(a) Chu S¢ Hitu s&€ dong gép Phi Quan Ly Ngoai Vi, Phi Béo Tri Co s6 ha té{lg theo
quy dinh tai Thoa Thuédn V€ Quan ly D6 Thi va Hop Pong Mua Ban Nha O.

(b) Trong trudng hop Cha Pau Tu c¢é yéu cau, Ban Quan Ly/Ban Tu Quan c6 trach
nhiém thu Phi Quan Ly Ngoai Vi va Phi Bao Tri Co s& ha tang tir nhitng Chu S¢
Hitu va ndp lai cho Chti Pau Tu hodc nguoi duge Chii Bau Tu chi dinh.

Thoi gian déng Phi Quan Ly Noi Khu:

~ Dot diu tién: Thanh ton 03 (ba) thang Phi Quan Ly Noi Khu cho Ban Quan Ly/bBon
Vi Quan Ly Véan Hanh ngay khi ky bién ban ban giao Nha O;

- Tir thang tht 04 (tw) tr& di thanh toan tir ngay 01 (mot) dén ngay 05 (nam) dau mdi ky
thanh todn. Ky thanh toan s& do Cht Pau Tu quyét dinh cho dén khi Hoi Nghi Cu Dan
c6 quy dinh khéc;

- Déi v6i Chit S¢ Hiru khong dén nhan Nha O theo thong béo ctia Cha Dau Tu, thi Chi
S6 Hitu ¢6 trach nhiém thanh toan phi quan ly cho Pon Vi Quan Ly Vén Hanh ké tir
Ngay Ban Giao Nha O Thyc T¢€, va s& bi truy thu vao ngay déng Phi Quan Ly Noi Khu
dau tién;

- Trong trudong hgp Chu S& Hitu vi pham thanh todn céc loai phi ké trén, Ban Quan
Ly/Ban Ty Quan/Cht Pau Tu ¢6 quyén:

v' Thu tién 1&i qu4 han tinh trén thoi gian chim thanh toan (theo lai suit bing
0,03%/ngay (khong phay khong ba phén trdm trén ngay) trén so tién vi pham va
tinh theo tong s ngay chdm thanh toén);

v Ngung cung cép dich vu quan l}:/, dich vu tién ich, dién, nuéc & cac dich vu khéc
cho dén khi Cu Dén thyc hién day du viéc thanh toan do.

PIEU 17: Cw Déan tw thanh toan phi khi st dung cac dich vu sau

17.1.

17.2.
17.3.
17.4.

Cac dich vu do Cong ty dich vu cung cé,p nhu stra chira dién, nuée, né mdc, chim séc hoa
vién...v.v...trong phan s& hitu riéng (n€u cac Cu Déan c6 nhu cau).

Thu gom, van chuyén réc thai xdy dung, rac thai sinh hoat.

Réc cdy xanh trong khudn vién Nha O.

Chi phi stra chita nha va céc chi phi khac do Co Quan Nha Nude quy dinh, ...

CHUONG VII
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY CAC VI PHAM

PIEU 18: Giai quyét tranh chip

18.1.

18.2.

18.3.

Ban Tu Quan/Ban Quéan Ly ¢ trach nhi¢ém don d6c cac Chu S& Hitu, cac Cu Dan trong
Khu Nha O thyc hién diing Noi Quy Chung nay.

Céc tranh chép lién quan téi quyén s& hitu riéng duoc phan xir theo quy dinh cta phap luat
Nha nude Viét Nam.

Céc tranh chdp v& Hop ddng kinh té, hop df)ng dich vu hodc céc tranh 9h§p khéc trong qua
trinh thuc hién quan ly st dung va cung cap dich vu trong Khu Nha O theo quy dinh cua

PIEU 19: Xit Iy vi pham

Noi Quy nay s€ xur ly theo quy dinh cta phap Iuét hién hanh.
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Cu Dan vi pham mot trong cac diéu cia Noi Quy Chung nay, sau 03 (ba) ngay nhin dugc thong

béo, bén canh viéc bude chdm dit cac hanh vi vi pham theo dé nghi cua Chii DAu Tu/Ban Tu

Quan/Ban Quan Ly, Cu Dén vi pham vui [dng chip thuan céc bién phéap xt 1y nhu sau:

19.1. Yéu cdu khic phuc hau qué, bdi thudng céc thiét hai cho bén c6 lién quan. Trudng hop
khong khic phuc hoic c6 khic phuc nhung chua thoa dang, Chu PAau Tu/Ban Ty Quan/Ban
Quan Ly tu khéc phuc hau qua céc vi pham d6 va chi phi do Cw Dan vi pham chiu trach
nhiém thanh toan trong thoi gian 07 (bay) ngay lam viéc.

19.2. Ngung cung cip cac tién ich, dich vu véi Cu Dan vi pham bao gdm céc dich vu dién/nudc/
vé sinh/bao vé/ cac dich vu cong cong khéc,... Cac tién ich, dich vu s& dugc phuc hdi lai
sau khi Cu Dan da giai quyét xong hau qua ciia viéc vi pham (néu co).

CHUONG VIII
QUY PINH CHUNG VE HOAT PONG KINH DOANH KHU NHA PHO THUONG MAI
Piéu 20: Quy dinh vé hoat dong kinh doanh khu nha phd thwong mai
Chui S& Hitu ctia nha phd thuong mai hogic ngudi duge Chi S& Hitu cho phép sir dung nha phé
thuong mai cho myc dich kinh doanh (sau ddy goi chung 1a “Nguwoi Kinh Doanh™) tai Khu Nha
O phai tuan thi day du cdc quy dinh kinh doanh tai Khu Nha O (“Quy Pinh Kinh Doanh”) nhu
sau:
20.1. Nguoi Kinh Doanh sé&:

(a) Théng béo cho Chu Pau Tu hOé:C Ban Ty Quén hodc Ban Quan Ly (tuy truong
hop) trudc it nhat 03 (ba) ngay ve k€ hoach tam dung kinh doanh tai khu nha ph
thuong mai; moi thay do6i, diéu chinh vé chu thé kinh doanh, nganh nghé kinh
doanh, thoi gian kinh doanh;

(b)  Tién hanh déng ky kinh doanh va phai dam béo dép tmg ddy dii cac diéu kién tiéu
chuan kinh doanh doi vé&i cac nganh ngh€ kinh doanh c6 di¢u kién. Tuén thu va
hoan thanh cac nghia vy thué cho hoat dong kinh doanh ctia minh;

(c)  Khong kinh doanh c4c nganh nghé gy 6 nhidm tiéng dn cao hon mtrc 70dBA tir
6:00 —21:00 va cao hon mirc 55dBA tir 21:00 — 6:00 theo quy dinh ctia phap ludt,
Thong tu 39/2010/TT-BTNMT va céc van ban diéu chinh khéc c6 lié€n quan), khoi
bui, anh sang, mui va cac nganh nghe khac c6 anh huong tiu cuc hodc nguy co
anh h}ré*ng tiéu cuc dén trat tu, an ninh, an toan, moi trudong, van minh cia Khu
Nha O;

(d)  Nghiém chinh chép hanh va d4m bao khéch hang, nhan vién, nha thu, doi tac ciia
minh tuén thu cdc quy dinh ctia Phap luét, chap hanh Noi Quy Chung va quy dinh
kinh doanh tai Khu Nha O;

(¢)  Nghiém tic thuc hién va huéng din nhén vién, khach hang, nha thau, ddi tac thuc
hién d4u dd xe diing noi duoc quy dinh trong Noi Quy Chung;

® Chiu moi trach nhiém vé& moi hoat dong kigh doanh ctia minh bao gém lam viéc
véi Co Quan Nha Nudc ¢ tham quyén va boi thuong céc thiét hai vé tai san hodc
nguoi do nhén vién, khach hang ctia Ngudi Kinh Doanh gédy ra trong qud trinh
kinh doanh;

(2) Pam bao ngudn géc xuét x1, chét luong ctia hang hod, dich vu dugc kinh doanh
trong khu nha pho thuong mai’. Khodng kinh doanh hang gia, hang nhai, hang kém
chat lugng, khdng rd ngudn goc;

(h) Piang ky céan bd nhén vién thudng xuyén ra vao, lam viéc tai dia diém kinh doanh
nha pho thuong mai theo quy dinh ciia Cht Bau Tu hodc Ban Tu Quéan hodc Ban
Quan Ly (tuy trudng hop);

(1) Tuan thu cac quy ‘dinh ap dung cho Chu So Hitu, Ngudi Cu Ngu Hop Phap néu
tai cac Dicu 2, DPiéu 8, Chuong IV, Chuong V, Chuong VI va cac quy dinh khéac

L ol 15/21



)

ap dung cho Nguoi Cu Ngu Hop Phdp, Cu Dan tai cac diéu khoan khac ciia Noi

Quy chung nay;

Xin Phé duyét ctia Chii Pau Tu hoic Ban Ty Quan hoic Ban Quan Ly (tuy truong

hop) trude khi thuc hién cic cong viée sau:

= Thiét ké 13p dat bang quang c4o, bang ron, bién hiéu, hop dén, man hinh
chuyén quang cdo;

= Stra chita ndng cép hodc ldp dit thém céc thiét bi khac dé phuc vu muc
dich;

= Viéc trang tri khu vuc bén ngoai Nha O vao cac ngay 18 tét, cac dot khuyén
mai.

20.2. Vipham Quy Pinh Kinh Doanh

Chu Pau Tu hodc Ban Ty Quan hodc Ban Quan Ly (tuy trudng hop) 6 quyén kiém tra
hoac/va yéu ciu Nguoi Kinh Doanh xudt trinh Gidy ching nhan ding ky doanh nghlep,
cac gidy phép, gidy ching nhén hodc phé duyét cua Co Quan Nha Nude c6 thdm quyén
dé dam béo ring Ngudi Kinh Doanh tuan thu day du cac didu kién kinh doanh theo quy
dinh cta phéap luat va Quy Dinh Kinh Doanh nay. Trong trudng hop Nguoi Kinh Doanh
khéng cung cap dugce céc gidy to néu trén hoic/va vi pham Quy Pinh Kinh Doanh néu tai
Piéu 20.1 thi Chu PAu Tu hodc Ban Tu Quan hozc Ban Quan Ly c¢6 quyén ap dung va
Ngudi Kinh Doanh ¢6 nghia vu tuén thii/chip hanh mét hodc céc ché tai sau déy:

(2)

(b)

(©
(d)

(e)

Tam dung hodc chdm ditt hoat dong kinh doanh tai dia diém kinh doanh nha ph
thuong mai trong trudng hop hoat dong kinh doanh anh huéng dén cudc sdng, tai
san, sirc kho, tinh mang ctia Cu Dén, nhiing Chu S¢ Hitu va Nguoi Cu Ngu Hop
Phép khac sinh séng trong Khu Nha 0;

Yéu ciu Nguoi Kinh Doanh thdo bo hoac phé bo hang muc vi pham. Trong
truong hop Ngudi Kinh Doanh khong tién hanh thdo da, pha bo cac hang muc vi
pham thi Chi Dau Tu hodc Ban Ty Quan hodc Ban Quan Ly c6 thé truc tiép thué
mdt bén thir ba dé lam nhimg viéc do, va Nguoi Kinh Doanh c6 nghfa vu thanh
todn céc chi phi lién quan dén viéc pha bo, thdo d& theo yéu ciu ciia Chi Pau Tu
hodc Ban Ty Quéan hodc Ban Quan Ly;

Ngung cung cép mot hodc tit ca céc tién ich, dich vu (tuy mitc d§ vi pham) nhu
dién, nudc va cac dich vu tién ich khéc;

Yéu cau Ngudi Kinh Doanh phai khic phuc va bdi thuong cac khoan thiét hai ma
Nguoi Kinh Doanh va/hodc can bd, nhan vién, khach hang, dbi tac, nha thau cua
minh gay ra cho Cht Pau Tu hodc Ban Ty Quan hoic Ban Quan Ly (tuy truong
hop) va nhiing ngudi bi thiét hai do hanh vi vi pham vi pham Quy Dinh Kinh
Doanh nay;

Céc bién phép xir ly vi pham khéc theo quy dinh cia phdp luat hodc Noi Quy
Chung.

CHUONG IX
PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 21: Hiéu luc
Ndi Quy Chung nay c6 hiéu lyc d6i véi Céc Bén ké tir Ngay Ban Giao Nha O Thuyc Té va
s& chi cham dat

(a)
(b)

Khi Hdi Nghi Cu Dan ban hanh hop 1& ban ndi quy méi thay thé, hoic

Khi Hop Pbng Mua Ban Nha O bj chim dt (trir truong hop thanh 1y sau khi Chu
S¢ Hitu dd nhan Giay Ching Nhén). D€ lam rd, Noi Quy Chung nay van s€ dugc
gitt nguyén gid tri va hi¢u luc thi hanh (i) khi Hop Dong Mua Ban Nha O dugc
thanh Iy khi Chu S¢ Hitu dd nhén Gidy Chirng Nhén, hodc (ii) khi Cha S¢ Hitu
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chuyén nhuong, chuyén giao Hop Pdng Mua Ban Nha O hodic quyén s hitu Nha
O cho bén thit ba, khi d6 Chu S& Hiru luén ludn dam béao ring bén nhan chuyén
nhuong, bén nhéin chuyén giao sé tiép tuc thuc hién cac quy dinh tai N6i Quy nay;
hodc (iii) cho dén khi Cht Pau Tu ban giao Nha O cho mdt bén mua khac trong
truong hop Hop Pdng Mua Ban Nha O bi chdm dut, va Chii S& Hitu phai tra lai
Nha O cho Chu Dau Tu.

Trong trudng hop Chu S& Hiru chuyén nhuong, chuyén giao Hop Péng Mua Ban
Nha G, quyén s& hiru Nha O cho mot bén thir ba khac thi Chu S& Hitu, va bén thi
ba pha1 cung ky thong bao theo mAu do Chu Pau Tu phat hanh/dong y tai ting thoi
diém thé hién bén tht ba thay thé Cha S& Hitu thuc hién céc quy€n va nghia vy
ctia Chi1 S& Hitu theo N6i Quy nay. Khi d6 bit ky dan chiéu nao dén Chu Sé Hitu
theo Noi Quy nay s& 12 din chiéu dén bén thtr ba nay. Chu Pau Tu c6 quyén ngin
can hodc khong cho phép bén thtr ba dugc thu hudng céc dich vu va tién ich theo
N6i Quy nay trong truong hop Chi Pau Tu khong nhan dugc thong béo theo doan
nay.

PIEU 22: Sira dbi

22.1.

22.2.

Sau 01 (md&t) ndm thuc hién Noi Quy Chung nay, trir truong hop Hoi Nghi Cu Dan ban
hanh hop 18 ban ndi quy m&i thay thé, Cha Pau Tu ¢6 quyén sira dbi hodc bd sung céc
didu khoan trong Noi Quy Chung cho phi hop véi thuc té va phap lut vé& Nha O va s&
thong bao dén Chu S Hitu vé nhitng sira dbi bd sung nay.

Céc quy dinh khéc c6 lién quan dén quan ly, st dung Khu Nha O chua duoc quy dinh tai
Ndi Quy Chung nay s& duoc thuc hién theo quy dinh phép luat hién hanh va quy ché quan
ly van hanh Du An, c4c ndi quy chung ctia Khu P6 Thi IZUMI va S$6 Tay Cu Dan, quy
dinh quan 1y va sir dung cac tién ich, ...dugc Chii Pau Tu ban hanh theo timng thoi ky.

el n /% PAU TU

Dai dign Cong ty TNHH
Thanh phé Waterfront Dong Nai Jhv—
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IL.

PHU PINH 1: DANH SACH NHUNG KHU VUC VA TIEN iCH SUDUNG CHUNG
Quy dinh chung

Cu Dan duoc sit dung Hé Théng Ha Tang K§ Thg@t va Ha Tang Xa H@i ctia Khu Nha O
(Phan St Dung Chung nhu dugc néu tai Hop Dong Mua Ban Nha O) dugc néu tai Phy

luc nay.

Cu Dén ddng y ring Chi Pau Tu ¢6 quyén sap nhap Khu Nha O Tiéu khu 1A-1 vao Khu
Nha O Tiéu khu 1A-2 thudc Phan khu 5 cia Dy An (tén Khu nha & nay c6 thé thay dbi
theo quyét dinh ctia Chu Pau Tu hoidc Co Quan Nha Nudc tai timg thdi diém), tiry thude
vao tién d6 thuc hién ctia Du An duge Co Quan Nha Nude phé duyét tai timg thoi diém.
Khi d6 Cu Dan Khu Nha O Tiéu khu 1A-1 s& duoc st dung Phan Sir Dung Chung duoc
d4u tu tai Khu Nha O Tiéu khu 1A-2, va c4c cu dan tai Khu Nha O Tiéu khu 1A-2 ciing
s& dugc str dung Phan St Dung Chung duoc diu tu tai Khu Nha O Tiéu khu 1A-1.

Hé Théng Ha Tang K§ Thuét va Ha Tang X4 Héi thudc Phin Si Dung Chung

STT | Tén Phin Sit Dung Chung | Ghi chii
(A) St dung chung:
- (A1) toan bd phi sir dung d bao gdm trong
Phi Quan Ly Noi Khu
- (A2) c6 phat sinh thém phi sir dung timg 1an
(B) Thudc s¢ hitu ctia Chi Pau Tu, Tuy thude
vao quyét dinh cia Chu Dau Tu, ddi vai cac
ti@n ich thuécqsé hitu ctia Cht Dau Tg, Chu
béu Tu ¢6 the thu phi st dung timg lan va phi
nay khong bao gom trong Phi Quan ly Noi
Khu:
(1) Thude Tiéu khu 1A-1
(2) Thudc Tiéu khu 1A-2
(A) B) (1) ()

1 | Céng an ninh Al \ \

2 | Vuon cong ddng Al V

3 | Vuon thu gign Al v v

4 | Vuon tré tho Al v ol

5 San da nang Al \

6 | Khu vuc Gym ngoai troi Al \

7 | Hd boi tré em Al V v

8 | Hb boi Al Xl v

9 | Cau lac bd cong ddng Al v \

10 | Vuon zen Al v

11 | Khu BBQ Al V

* Céc khu vyc va tién ich néu trén co6 thé duoc thay dbi, didu chinh phii hop véi quy dinh
clia phap luét hién hanh hogc cac quy€t dinh ciia Co Quan Nha nude ¢6 1ién quan. Chu
Pau Tu hodc Ban Ty Quan (tuy ting truong hop) s€ khong chiu trach nhi¢m vé nhiing ton
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that dbi v6i bat ky loi ich ndo nhu d néu & trén do nhiing thay dbi d6 gay ra.

* Phan St Dung Ch}mg duoc ddu tu tai Khu Nha O Tiéu khu 1A-2 12 du kién cua Cha Pau
Tu va c6 thé thay doi tuy thudc vao su chap thuén ciia Co Quan Nha Nudec.
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PHU PINH 2: CAM KET

TN t01 / CONG LY 1A: oot e

S6 Gidy Chiing Nhan Pang Ky Doanh Nghiép/CCCD/CMND/Hb chiéu: ...............

Cép DAY ettt ettt et et

Piachi: cooiii

T6i/Chiing t6i d4 ky két Hop Péng Mua Ban Nha O s .................. ngay ... thang ... ndm .....

lién quan dén Nha O sb tai Khu Nha O Tiéu khu 1A-1 thudc Phan khu 5, Dy 4n Ddng
Nai Waterfront v6i Chtt Pau Tu - Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Ddng Nai. Toi/chiing toi
da doc va hiéu r5, ddng ¥ tuén thu nghiém tuc va thuc hién ding tat ca cac Didu khoan va Phu luc
ctia Noi quy duoc 4p dung cho Khu Nha O nay
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