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GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU

M4 sb du 4n: 6539357770
Chitng nhdn lan dau: ngay 22 thang 4 nim 2008.
Chimg nhdn thay déi lan thir hai: ngay 27 théng 9 ndm 2022
Chitng nhdn thay déi lan thir ba: ngay 04 thang 7 ndm 2023
Chitng nhdn thay déi lan thit tw: ngay 27 thdng 5 ndm 2024

Cdn cit Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thing 06 ndm 2020;
Can cir Nghi dinh 56 3 1/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinfj
phu quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Ddu tu;
Can cir Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua Bq
truéng Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan der
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra mede ngodi va xiic tiéy
dau tu;

Cén cit Quyét dinh s6 74/2016/0D-UBND ngay 07/12/2016 ciia UBND lm£

DPoéng Nai ban hanh quy dinh vé t6 chikc va hoat dong cuia S6 Ké hoach va Pdu t
tinh Dong Nai va Quyét dinh 56 4067/0D-UBND ngay 16 thang 11 nam 2018 cu
UBND tinh Déong Nai vé viéc phé duyét Dé dn sdp xép tinh gon t6 chike bé md
ctia S¢ Ké hoach va Pau tw;

Cdn cit Gidy ching nhdn dau tw s6 471023000106 chimg nhén lan dd‘n
ngay 22/4/2008, chung nhan thay doi lan thw 1 ngay 30/12/2008, ching nhd

thay doi lan thit 2 ngay 01/6/2011 va chimg nhdn thay doi lan thir 3 ngdl
28/9/2012, Quyét dinh diéu chinh chi trwong dau tw sé 3570/0D-UBND ngay 06)
thang 11 ndm 2019 ciia UBND tinh Pong Nai;

Can cu Quyet dinh s6 1477/OD-UBND ngay 20 thdang 5 nam 2024 cuL
UBND tinh quyét dinh chdp thudn diéu chinh chii truong dau tu;

Can cur cdc van ban phdp ludt lién quan,

Céin cit Gidy chimg nhan déng ky ddu tw ma s6 6539357770 chimg nhaf)
lan dau ngay 22 thing 4 nam 2008, chitng nhén thay doi lan thir 1 ngay 22 thdng
11 nam 2019, chiing nhdn thay doi lan thir 2 ngay 27 thing 9 ndm 2022, chimg
nhdn thay doi lan thit 3 ngay 04 thing 7 ndm 2023 do Sé Ké hoach va Pau ti
tinh Bong Nai cap,




SO KE HOACH VA PAU TU TiNH PONG NAI
Chirng nhén:

DU AN PAU TU BPONG NAT WATERFRONT, gidy chung nhan du tu s
471023000106 chiing nhén 1an dau ngay 22/4/2008, chiing nhan thay déi 1an thy
1 ngay 30/12/2008, chimg nhan thay déi lan thtt 2 ngay 01/6/2011 va chiing nhar
thay déi 1an tht 3 ngay 28/9/2012 do UBND tinh Pbng Nai cap; dugc dang ky
diéu chinh giam quy mo dién tich dit du 4n, giam tong vén dau tu du an, giam
von gop thuc hién du an va diéu chinh tién do6 thuc hién du 4n do Coéng ty TNHH
Thanh phé Waterfront Dong Nai tach doanh nghiép thanh 02 Céng ty: Céng ty
TNHH Thanh phd Waterfront Péng Nai va Céng ty TNHH Thanh phd
Waterfront Dona (chu s¢ hiru 1 Lién hiép HTX Dich vu Noéng nghiép Tong hop
Péng Nai), Cong ty TNHH Thanh phd Waterfront Dong Nai phai chuyén mof
phan tai san 1a quyén st dung d4t, twong duong véi gia tri phan vén g6p Lién
hiép HTX Dich vy Néng nghiép Tong hop DPéng Nai da gop dé thyc hién dy 4n

D(‘Bng Nai Waterftront theo gidy chimg nhén dau tu duoc cap.

T6 chuc kinh té thuc hién dy 4n: Coéng ty TNHH Thanh phb Waterfront
Déng Nai; Gidy chung nhén dang ky dang ky doanh nghiép ma sé 3600994581
chimg nhan ding ky thay di 1an thu 3 ngay 15 thang 3 nam 2017, chimg nhén
dang ky thay ddi 1an thtr 12 ngay 10 thang 8 nam 2022 do Phong Ping ky kinh
doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Dé)ng Nai cép; Tru s& chinh tai Toa nha
Donacoop, khu Phuéc Hai, thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Déng
Nai, Viét Nam.

bPai dién boi: Ong Tran Thanh Phong; quéc tich Viét Nam, sinh ngay 22
thang 02 ndm 1966; cin cudc cong dan s6 079066000823 do Cuc Canh sat vé
DKQL cu tri va DLQG vé dan cu cap ngay 11 thang 3 ndm 2016; ding ky
thudng tra tai 413/15 Lé Van Sy, phudng 12, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh;
chttc danh: Chu tich Hoi déng thanh vién.

~ bangky diéu‘ chinh t,ién do thuc hién dy 4n Pong Nai Waterfront theo gidy
. gldy ching nhan dau tu so6 6539357770 ching nhan lan dau: ngay 22 thang 4
nam 2008, gh&pg nhén thay doi lan thir 1 ngay 22 thang 11 nim 2019, ching
nhén thay doi lan thtr 2 ngay 27 thang 9 nam 2022, chung nhén thay doi lan thu
3 ngay 04 thang 7 nim 2023 do S& K& hoach va Pau tu cap voi ndi dung nhu
sau:
Diéu 1: Noi dung dw an dau tu:
1. Tén du 4n dau tu: DONG NAI WATERFRONT.
2. Muyc tiéu dy 4n: dau tu xdy dung va kinh doanh khu d6 thi gém céc khu
nha ¢, cao oc van phong, khach san, trung tam thuong mai dich vy, du lich véi su

dong bd ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1&€ 1/500 duoc
UBND tinh phé duyét.

3. Quy mé duy 4n: dién tich dét su dung khoang 181,56 hagkh;,m__gfc\, A€
dién tich duong Huong 1§ 2 va duong Long Hung Phuéc Tan dg@@gqul(gﬁé\nd
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mot phén dién tich dét cta Du an Déng Nai Waterfront theo quy hoach chi tié}
xay dung ty 1€ 1/500 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 309/Qb
UBND ngay 27/01/2014 (Vi tri, ranh gidi, dién tich du 4n theo ban v& ranh gid
chia tadch du an cé x4c nhan cia Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Téng hory
Dong Nai va Cong ty Portsville Pte.Ltd).

4. Dia diém thuc hién du 4n: tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh
Ddng Nai, Viét Nam.

5. Tong vén dau tu cia du an: 6.396.590.000.000 (S4u ngan ba trdm chin
muoi su ty ndm tram chin muoi tri¢u) déng. Trong dé: Vén g6p dé thuc hién dl_ﬂ
an la: 2.587.100.000.000 (Hai ngan nim trdm t&m muoi bay ty) dong, chiém ti 16
40,45% tong von diu tu.

6. Thoi han hoat dong cua dy 4n tai dia diém trén: 50 nam ké tur ngay 22
thang 4 ndm 2008 cia UBND tinh Pdng Nai (ngay dugc UBND tinh cép gidy
ching nhan du tu 14n dau).

7. Tién d6 thuc hién du én dau tu:

- Tir nam 2014 — dén ndm 2020: hoan thanh céng téc phap 1y dét, phap Iy
du an, thuc hién dﬁy du céc thu tuc theo quy dinh hién hanh.
- Tr nam 2020 — dén n3m 2022: trién khai san l.'?ip mat bﬁng khu 1, khu 2,
khu 5.
- Tir ndm 2022 — dén nam 2023: thuc hién cong tac phép ly dat, phap 1y du
an, xay dung hoan thanh mét phan khu 5.
- Tt ndm 2022 — dén nam 2024: didu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay
dung ti 1€ 1/500.
- Tir nam 2024 — dén thdng 8 ndm 2026: xay dung khu 1, khu 2, khu 3, khu
4, khu 5 va khu 10, hoan thién du 4n va ban giao.

Dieu 2: Cac wu dai, ho tro diu tw

- Muc ti€u du 4n khéng thudc danh muc nganh nghé wu d3i ddu tu ban hanh
keém theo Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé didu ctia Luat DAu tw. Nha ddu tur thue
hién céc nghia vu vé thué thu nhép doanh nghiép, thué xuit nhép khau, tién thué
dat, tién sir dung dit, cac loai thué khac va cac nghia vuy tai chinh theo quy dinh
cua phép luat hién hanh.

- Lién hé Cuc Thué tinh dé x4c dinh viéc thuc hién cac nghia vu thué lién
quan dén dat dai, thué gia tri gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép khi chia tach
du 4n Pdng Nai Waterfront theo quy dinh cda phép luit.

Diéu 3: Cac dieu kién doi véi nha dau tu thue hién dw an:




2. Chiu trach nhiém tinh toan téng von dau tu du an va nguén von xay dung
cong trinh theo quy dinh cta phap luat.

3. Thuc hién vi¢c chia tich mét phén dién tich dit du 4n Ddng sz
Waterfront cho Lién hiép Hop tac xa dich vu ndng nghiép téng hop Pdng N

thuc hién du 4n Waterfront Dona theo thoa thuén gifta cac nha dau tu va lam Viée
Vo1 S6¢ Tai nguyén va Mai trudng dé xir 1y céc tha tuc vé& dit dai theo quy dinh
clia phap luat vé dét dai.

AVAS

4. Tuan thu céc quy dinh cta phap luat v& Pau tu, Xay dung, Pat dai, Bag¢
vé Moi truong, Lao dong va céc quy dinh phép luét khac c6 lién quan.

5. Tuén thd chiéu cao tinh khéng cac cong trinh cta du 4n theo théa thuar
cua B6 Quoc phong.

6. Bam bao dau tu cong trinh k§ thuét trong khu vyc dy 4n va tuan thu c4d
chi tiéu kién tric quy hoach theo quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500 d& duwoc UBND
tinh Dong Nai phé duyét.

7. Pau tu xay dung hé théng ha ting k§ thuat dy 4n phai ddm béo tinh dong
bo v6i du 4n Waterfront Dona theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khy
d6 thi Pong Nai Waterfront dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét, cac bén lién
quan khéng tranh chap trong qua trinh trién khai thuc hién theo cam két.

8. Chiu trdch nhiém trudc phép luat vé tinh chinh xac, trung thuc vé dia
diém thuc hién du 4n thude quyén st dung hop phap va dugc sir dung diing muc
dich theo quy dinh cua phép luat.

sinh (néu c6) gilta cdc nha ddu tw lién quan dén viéc chia tich du 4n clng v¢
viéc phan chia tai san gép von thuc hién du 4an Déng Nai Waterfront tai Gidy
ching nhén dau tu s6 471023000106 chiing nhan lin dau ngdy 22/4/2008, ching
nhén thay doi lan thtr 1 ngay 30/12/2008, chimg nhan thay d6i lan thir 2 ngay
01/6/2011 va ching nhén thay ddi 1an thir 3 ngay 28/9/2012 do UBND tinh Péng
Nai cip.

10. C6 trach nhiém cing véi Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Téng
hop Pong Nai thuc hién cdc nghia vy tai chinh phat sinh (néu c6) theo két luan
cua ctia Kiém todn nha nudc déi véi cc du an trong khu kinh té mé Long Hung
va cac nghia vu tai chinh, nghia vu khéac c¢é lién quan, phat sinh dén viéc chia
tach va thuc hién Du 4n Déng Nai Waterfront.

11. Béi véi phén kénh rach hién hitu qua vi trf du an, Nha dau tu cé trach
nhiém dam béo cic yéu cau v& hanh lang bao vé nguén nude theo quy dinh tai
Piéu 9 Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 cua Chinh phu. Khéng dugce
bdi lép, udn nin dong chdy, chi duogc dau tu tao canh quan va phai duogc su chép
thuén cua co quan nha nuéc theo quy dinh. Lap hd so dé nghi cip gidy phép xa
thai vao nguén nudc theo quy dinh trong trudong hop khi di vao hoat dong du an
6 nhu cau x4 thai vao ngudn nude.

9. Co quan quén ly nha nuéc vé dau tu khong giai quyét moi tranh chép phéJ

C
(¢) 7

KE HOACH | 2
£\ VA BAUTY /,
£ON

12. Chép hanh quyét dinh béo cdo danh gia tdc dong m()i(




phé duyét.

13. Viéc dau tu kinh doanh lién quan dén khu thuong mai dich vu thuc hién
cac didu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh ctia phap ludt, phi hop véi cda
cam két ctia Viét Nam véi t§ chirc thuong mai thé gigi (WTO).

14. Tr1en khai thuc hién du an dau tu theo ding ndi dung quy dinh tai vin
ban quyét dinh chu truong dau tu, gidy chting nhan dang ky dau tu va cac van
ban phép luat khac c6 lién quan.

15. Thyuc hién 1ap quy hoach chi tiét xay dung va thi tuc dau tu xay dung
cong trinh du an theo quy dinh cia Luit Xay dung, Luat Nha & va cac quy dinh
phép luét lién quan.

16. Viéc cép gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét o
cho nguoi c6 mua nha do co quan quan ly dat dai cia nha nudc thuc hién thea
quy dinh hién hanh cia Luét phap Viét Nam.

17. Cé trach nhi€m duy tri, van hanh, bao dudng khu dén cu va ha tang dul
an theo cac quy dinh ctia Nha nuéc va cia tinh Pong Nai.

18. Thuc hién ché d6 bao cdo hoat dong dau tu theo quy dinh cua Luat Dau
tu va cac phap luat c6 lién quan. Cung cap céc van ban tai liéu, thong tin lién
quan dén nd1 dung kiém tra va gidm sat hoat dong dau tu cho co quan nha nudd
c6 thim quyén theo quy dinh cuta phap luét.

19. Du 4n s& chidm duat hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Dau tuf
nam 2020.

Diéu 4: Gidy ching nhéan dang ky dau tur ndy c6 hiéu luc ké tr ngay ky va
thay thé noi dung du 4n dau tu trong gidy ching nhan dau tu sé 653935777
chimg nhan lan dau: ngay 22 thang 4 nam 2008, ching nhén thay dbi lan thir
ngay 22 thang 11 nam 2019, chiing nhan thay dbi 1an thir 2 ngay 27 thang 9 nan
2022, chimg nhén thay doi 1an tht 3 ngay 04 thang 7 nam 2023 do S& K& hoach
va Dau tu cap.

Diéu 5: G1ay chiing nhan dang ky dau tu ‘nay dugc lap thanh 02 (Hai) ban
gbc; 01 ban cap cho Cong ty TNHH Thanh phb Waterfront Poéng Nai va 01 ban
Ivu tai S& Ké hoach va PAu tu tinh Péng Nai, sao gui S6 Tai nguyén va Mol
truong, So Xay dung, Cuc Thue tinh, UBND thanh phé Bién Hoa va dugc dang
tai 1én Hé thong thong tin qudc gia vé dau tu. iélw(

Noi nhin:
- Nhu Diéu 5;
- Luu KTBN.




