UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic lap - Ty do - Hanh phtc
$é: %09 /QD-UBND Déng Nai, ngay g thang 01 nim 2014
QUYET PINH

Duyét quy hoach chi tiét xiy du'ng ty 1é 1/500
khu d6 thi Waterfront tai x4 Long Hung, thanh pho Bién Hoa
(Quy mé: 366, 7ha Chi: déu tu: Cong ty TNHH thanh phé Waterfront Pong Nai)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cin ¢& Luat Té chic Hoi ddng nhén din v& Uy ban nhén dan ngay
26/11/2003;

Can ctr Lust Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ot Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 clia Chinh phii vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quén’ 1y quy hoach d6 thi;

Xét hd so va To trinh sb 12/TTe-DN-DNWC ngay 22/01/2014 cua Céng
ty TNHH Théanh phd Waterfront Pdng Nai v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét

x4y dung 1/500 khu d6 thi Waterfront tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa do
Céng ty TNHH Tu vin Pau tu va Xdy dyng T hanh Binh thiét lap;

Xét d& nghi ctia Giam dbc S& Xay dumg Pdng Nai tai T trinh s6 32/TTr-
. SXD ngay 25/01/2014,

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét quy hogch chi tiét xay dung 1/500 khu d6 thi Waterfront tai
x& Long Hung, thanh pho Bién Hoa vdi cac ndi dung sau:

1. Vj tri va quy mo

a) Vi tri, pham vi 18p quy hoach:

Khu dit quy hoach thudc trung phin x4 Long Hung, thanh phé Bién Hoa,
cd ranh gi¢i gidgi han nhu sau:

- Phia Bac :Rach Cay Ngi va gidp du 4n khu d6 thi Long Hung;

- Phia Nam : Rach Lai Nguyét va gidp du an AquaCity;

- Phia Péng : Song Bén G va séng Buéng, giap xi Phudce Téan;

- Phia Tay : Séng Pbng Nai.

b} Quy mé, ty 18 14p quy hoach:

- Quy mé dién tich 14p 1 366,7 ha;

- Ty 1élap : 17500.

2. Tinh chit khu quy hoach

$5 02, Nguy&n Van Tri, phudng Thanh Binh, thank phé Bién Hoa
Dién thoai: (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934
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La khu d6 thj duoc dau tr xay dung mdi vdi mat d6 cao gan két Yé ha
tAng k¥ thuét va ha tang x4 hdi, phu hop v6i val tré trung tAm trong tong the khu
vuc phat trién d6 thi Long Hung va ving phy can. Trong khu 6 chirc khu trung
tdm cép do thi, cdp khu vue va cp khu 46 thi theo ting bac v& cac khu & dép
{mg nhu cdu da dang vé nha & cho ngudi dén trong khu vuc; b tri céc loai hinh
nha & chung cu va nha & riéng 18 (nha lién ké, nha & song 14p, biét thy) véi day
di b thong ha ting k¥ thut va ha ting xa hoi duge diu trr xdy dung méi, dong
bd va gin két trong va ngoai pham vi dyr 4n.

- 3. C4c chi tiéu kinh té k¥ thuit ciia d 4n

a) Quy mé dén sé : Khoang 45.000 — 48.000 ngui.
b) Chi tiéu sir dung dAt din dung : 61 — 78m? ngudi, trong d6:
-Dit & : 28 —32m¥/ngudi,

- Dt cdly xanh—~ cong vién  : 08 —~ 15 m¥/ ngudi.

- Dét cong cdng- dich vy : 08— 15 m¥ nguoi.

- Pt giao théng — HTKT : 14 — 22 m*/ngudi

¢) Chi tiéu ha tng k¥ thuat
- Chi tidu v& vé sinh moi trudng: 1,0 — 1,2kg rac/mgudi/ngdy;

- Chi tiéu cp nuée : 150 lit/ngudi/mgay.dém;
- Chi tiéu thodt nude : 80% lugng nude clp;

- Chi tidu c4p dién : 1500k Wh/ngudi/nam,
d) Chi tidu vé ting cao va chidu cao

- Téng cao 1 <30 t??mg;

- Chiéu cao 1< 120 m.

4. Co chu to chirc khong gian, quy hoach sir dung dét, 5 chire khéng
gian quy hoach kién tric

a) Co cdu td chirc khong gian va phén khu chirc ning

Trén co s& dic ‘diérr’: vé vj tri bao quanh 13 hé théng kénh rach (sdéng Pdng
Nai, sdng Budng, song Bén GJ, rach Cay Ng4, rach Lai Nguyét), hé théng giao
théng cép db thj 1a dudng Huong 16 2 theo truc Bic Nam va dudng lién x4 Long
Hung - Phuéc Tén theo truc Pong Tay, cac dudng chinh khu vire theo huéng
Bic Nam (dudng chinh sé 2 va sé 3) va dinh huéng quy hoach chung, quy
hoach phén khu tai khu vuc phén dinh cée khu wre phat trién theo téng bac;

- Khu trung tam Thwong mai dich vy cdp d6 thi tai khu vye nat giao
dudng Huong 16 2 va dudng lién x& Long Hung - Phuée Tén;

- Khu trung tdm thuong mai dich vu cép khu vue tai khu vge nit giao
dutng Long Hung ~ Phuéc Tan véi dudng chinh sb 3;

- Céc trung tdm cée khu & va cdc nhém nha &.

. V& cdu tric, khu quy hoach duge t& chirc thanh 04 phan khu xdc dinh

bang cde truc dudng chinh, cu thé:




¢ Phiin khu 1: gi6i han béi séng Déng Nai v& phia Téy, giap rach Cy

Ngi vé phia Bic, phia Nam gidp rach L4i Nguyét va phia Dong 13 dudng Huong
19 2; Thuge pham vi khu vire canh quan ven sdng Dong Nai véi quy mé khoang
66,01 ha, dan so khoang 11.000 ~ 11.500 nguoi; trong do t6 chire:

- Chiém 2/3 dién tich la khu trung t&m cép db thi, 1a td hop cdc cong trinh
thuong mai dich vu cao tAng, noi dién ra cac hoat déng thuong mai, djch vy, giai
trf nhdn nhip va sim udt nhat ctia khu vye d6 thi, duge tb chirc hai hoa gin gt
khong gian thidn nhién, miit nude cia sdng Pong Nai va tao ra diém nhan ve
hinh khéi kién tric va chiéu cao thng ciia khu vy canh quan ven sdng DPong
Nai; gém:

+ Cong vién quéng trudmg trung tAm véi khéng gian mé rong 16m tai nit
giao lam diém nhin, dép img nhu chu mang xarth d6 thi va vide 1 chite cc 18
héi clia khu vre;

+ Bao quanh khu cbng vién quang trudng trung tim 13 céc cOng trinh dich
vi hdn hgp da chirc niing, cao é¢ viin phong cho thué, khach san va cac loai hinh
dich vu luu trd, trung tAm thuong mai, thé duc thé thao, vui choi giai tri.,,

+ Té chirc Bén thuyén du lich tai vi trf tiép vé phia Bic khu cong vién -
trung tém 13 diém tiép can tir giao thong thiy va 14 bén neo dau cia cac phuong
tién.

- Khu & cao ting khu vuc Tay Bic, tiép giép séng Pdng Nai va phia T4y
khu trung tdm d6 thi trong khu & t5 chirc cac ¢Ong trinh chung cur va san vudn
ndi bd két ndi véi canh quan by s6ng.

- Khu & cao ting khu vuc phia Nam tiép gidp bd sdng va duong Huong
Lo 2, trong khu & td chite cic cdng trinh chung cu va sin vurdm ndi bd két ndi
voi canh quan bd song,

- Cdc cdng trinh phirc hop céng cdng tién ich nhu y t, gi4o duc, thé duc
thé thao, sinh hoat ¢ong ddng... phuc vu khu & duoc bd tri két hop trong cac khbi
phirc hop cao tang nhim dam bao cdc yéu clu vé khéng gian hién dai cao ting
va tiét kiém quy dét tai khu vire.

- Dy cdy xanh ven séng Pdng Nai khu vyc phia Tay tiép giap song Péng
Nai, rach Lai Nguyét & phia Nam va rach Cdy Nga phia Béc duge td chire v6i
vai tro tao ra khoang dém khéng gian mé& d6i voi sdng Péng Nai va céc khu vye
xdy dung cong trinh va cdng vién cily xanh phuc vy ¢dng cdng cho khu vue.

- Tram xa 1y nude thai bd trf tai trung tim khu vyc phia Bic, tiép gidp
gitra khu & cao tang va khu trung tam, duge t6 chire dam bo vé canh quan va ¢é
khodng cdy xanh céch ly bao quanh han ché t8i da cac anh hudng dén khu vue
xung quanh.

- Ngodi ra con ¢6 cOng trinh tdn gido hién hity tai khu vyec tiép giap khu &
phid Bac duoo gin gitt, tén tao gén két voi khéng gian cdy xanh ven song.

*Phin khu 2: Phia Béc khu quy hoach, gidi han phia Béc 14 rach Cay
Ngi va céc truc dudng chinh d6 thi tai phia Tay la Huong 16 2, phia Nam Ia
dudng Long Hung ~ Phuéc Tan va phia Déng 14 dudng chinh khu vuc s6 3 véi
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quy mé khoang 106,47 ha; dan sb khodng 13.200 -13.700 ngudi; trong do6 t6
chure:

- Mot phan cia Khu trung tim cap d6 thi véi t8 hop cong trinh thuong
mai dich vy cao ting tai géc Ty Nam tlep glap mit giao Huong 16 2 va dudmg
Phuée Tén - Long Hung dap ung céc yéu ciu vé canh quan chung cla khu trung
tim va nhu cau thuong mai dich vu cho toan khu Long Hung va cac khu vyc l4n
cén cha d6 thy.

- Mt phén khu trung tim cép khu vye tai goc Dong Nam, tiép gidp mit
giao dudng Long Hung Phudc Tan va du&mg 50 3 gOm céc cong trinh hanh
chinh, thuong mai dich vu, y t, truong mam non,... dap (mg céc yéu clu vé
canh quan tai tryc dudng chinh ciia d6 thi va quy md phuc vu cho toan khu Long
Huimg,

- Trung tdm cda khu & bd trf tai khu vuc phia Nam, t1ep gidp nit giao
dudmg Long Hung — Phuéc Tan va dudng sb 2 dap tmg céc yéu chu vé& canh
quan tai truc dudmg chinh d6 thi va quy mé phue vu cho khu & g Ngoal ra con ¢d
cée cong trinh cdng cng dich vy tién ich phuc vy & (nha tré méu gido, tram y t8)
duge th chirc phan tan tai kKhu vire trung tAm cdc nhém & dam béo béan kinh phuc
v

- T4 chic da dang céc loai hinh nha & trong phén khu gom:

+ Khu & chung cu cao tAng tai phia Téy, tiép gidp Huong 16 2.

+ Loal hinh nha & riéng 1€, thép tAng gdm nha lién ké, lién ké c6 san vuim
va nha biét thy chiém da sb trong khu quy hoach.

- C4y xanh mit nuéc duge td chic phén tén trong cac nhém nha, duy tri
tuyén cdy xanh canh quan doc kénh rach, két ndi véi cong vién trung tdm cha
phén khu.

- Trong phén khu 2 con c6 b6 tri mét sé cong trinh ha tdng k§ thuat: Tram
X ly nudce thai, tram dién, ..

o Phéan khu 3: Phia Nam khu quy hoach, gioi han phia Béc giap tuyén
dudng Long Hung — PhuGe Tan, phia Tay giap tuyén duong Huong 1§ 2, phia
Nam gidp tuyén rach Lai Nguyét va phia Péng giap tuyén dudng chinh khu vie
sb 3; Véi quy md dién tich khoang 107,6 ha, quy mé dén s6 khoang: 12.800
nguoi; trong do t6 chire:

- Mot phan ctia Khu trung tam cap 5 thi véi tb hop cbng trinh thuong
mai dich vu cao ting tai géc ’Iay Béc txep giap nut giao Huong 16 2 va dudng
Phude Tén - Long Hung dap {mg céc yéu céu vé canh quan uhtmg ctia khu trung
tAm va nhu cAu thuong mai dich vu cho toan khu Long Hung va céc khu vye l4n
¢én cua d6 thi.

- Mét phén khu trung tdm cdp khu vuc tai goc Bong Bic, tiép gidp nut
giao dudng Long Hung — Phuéc Tan va dudng 56 3 gdm cac cdng trinh thu'ong
mai dich vy, van héa dap g céc yéu cdu v& canh quan tai truc dudng chinh clia
d0 thj va quy mé phuc vu cho toan khu Long Hung.




- Trung tdm cta khu & bd trf tai khu vue trung tam, tiép gidp nlt giao
dudng Long Humg — Phudc Tan va dudmg sb 2 va hai bén dudng s6 2 dap lmg
cac yéu cu vé& canh quan tai truc dudng chinh d6 thi va quy méd phyc vu cho
toan khu quy hoach gom cdc céng trinh thuong mai dich vy, trirdmg tiéu hoc,
trudng cip 2 va truong cip 3; Ngodi ra con co céc cdng trinh cdng cdng dich vu
tién ich phuc vu & (nha tré mau gido, tram y t&) dugce t chirc phan tén tai khu
vire trung tdm cdc nhom & dam béo ban kinh phyc vu.

- Tb chirc da dang cac loai hinh nha & trong phén khu gdm:

+ Khu & chung cur cao tang tai phia Déng, tiép giap khu trung tim cip khu
VUuc;

+ Loai hinh nha & riéng 18, thp tAng gdm nha lién ké, lién ké c6 sdn vudn
va nha biét thu chiém da sé trong khu quy hoach.

- Cay xanh mit nude duge té chire phén tin trong cdc nhém nha, duy tri
tuyén cdy xanh canh quan doc kénh rach, két nbi voi cbng vién trung tdm cla
phén khu.

- Trong phén khu 3 con ¢6 bd tri mot sé cdng trinh ha tAng k¥ thuat: Tram
XUt ly nude thai, tram dién,...

¢ Phin khu 4: Phia Tay khu quy hoach, gi6i han phia Béc gigp rach Cay
Nga, phia T4y gidp dudng chinh khu vyc sé 2, phia Nam gidp rach Lai Nguyét
va phia Pdng gidp song Budng va sdng Bén G&; Vi quy mo di¢n tich: khoang
86,81 ha, quy md dén s6 khoang: 8,500 ngudi; trong d6 t6 chire:

- Mot phan khu trung tdm cdp khu vie va trung tim khu & b trf tai phia
Déng, tiép gidp nut giao dudng Long Hung — Phude Tén va dudng sé 3 gdm cée
cong trinh thuong mai dich vy, tredng Phé théng trung hoc, trudng trung hoc co
30, trudng tiéu hoc, mam non dap ung cédc yéu ciu vé canh quan tai truc dudmg
chinh ctia d6 thi va quy mé phuc vu cho toan khu Long Hung.

T6 chirc da dang céc loai hinh nha & trong phin khu gdm:

+ Khu & chung cu cao ting tai phia Tay Nam, tiép giap phia Nam khu
trung tam cip khu vye.

+ Loai hinh nha & riéng 18, thip tng gdm nha lidn ké, lién ké 6 sin vuon
va nha biét thu chiém da sé trong khu quy hoach.

- Céy xanh mit nude duge td chirc phén tan trong cdc nhém nha, duy tri
tuyén cay xanh canh quan doc kénh rach, két ndi vdi cbng vién trung tdm cla
phén khu.

- Trong phén khu 3 con c6 bd tri mét s8 cong trinh ha ting k¥ thuat: Tram
X ly nudce thai, tram dién,...

b) T§ 18 co céu quy hoach sit dung dt

Phén khu 1:

Dién tich | Ty 1§
_ | (m2) (%)
A PAT CAP KHU O 318.362 | 100,00

STT Loai dit




I Dit & 132,580 1 41,64 2784
L1 Chung cu 132,580 1 41,64 (2.784
II Dit cdng cong - dich vu 0 0,00
I Dat ciy xanh, mit nude 166.708 | 52,36
Cay xanh cong vién, quang trudng,
11,1 TDTT 21.023 6,60
1.2 Céy xanh canh quan ven séng 83.175| 26,13
111.3 Mat nude 62.510] 19,63
v Pt giao thong 19.074 | 5,99
B PAT CAP PO THI 341.783
I Dit thuong mai dich vu khu vire 267.504
11 Dt ddu mdi HTKT 4.476
111 Dit giao thong d6i ngoai 68.460
1\ Dit t6n gido 1.344
TONG 660.145
Phén khu 2:
STT Logi dét D‘(":lzt;‘:h T 18 (%) | S616
A | PATCAPKHU G 968.053 | 100,00
I [ Pité 451.330 46,62 | 3.343
Il | Chung cu 44046 4,55 925
L2 | Nha lién ké ¢6 sin vuon 86.730 8,96 332
I3 | Nha biét thy 56.254 5,81 104
14 | Nha lién ké 264.300 27,301 1.982
I | Dat cong cdng - dich vu 124.434 12,85
IL1 | Dét cdng cong - dich vu cap Donvia 38.123 3,94
.2 | Pi ¢dng cdng - dich vu cap Khu & 86.310 8,92
III | Pat cdy xanh, mit nude 131,378 13,57
LY | Cdy xanh céng vién, quing truong, TDTT 69.837 7,21
1.2 | Cdy xanh cdnh quan ven séng 23.316 2,41
L3 | Mdt nuce 38.225 3,98
IV | pit giao thong 260.912 26,95
B | DAT CAP PO THI 96,631 100,00
I Pat thuong mai dich vu khu vuc 0 0,00
I1 Dét ddu mbi HTKT 4.584 4,74
Il | Piét giao théng déi ngoai 92.046 95,26
IV | Dt tén gido 0 0,00
TONG 1.064.684
Phén khu 3:
STT Loai a4t ”‘(‘?:’2‘;“" ’f%‘? $616
A |DAT CAPKHUO 974.056 | 100,00
I Dat & 434.356 44,59'| 3,206
L1 | Chungcu 39.580 4,06 831
1.2 | Nha lién ké ¢6 san vudn 68.079 6,99 268




L3 | Nha biét thy 77.737 7,98 175
14 | Nha lign ké 248.959 25,56 1932
Il | Pat cong cong - dich vy 143.091 14,69
1.1 | Dat cong cdng - dich v céip Ponvig . 93,499 9,60
1.2 | Pét céng cdng - dich vu cip Khu & 49.592 5,09
[II | Dat cdy xanh, miit nudc 145.039 14,89
1.1 _| Cay xanh cdng vién, quing trwomg, TDTT 77.195 7,93
1.2 | Céy xanh canh quan ven séng 26.711 2,74
113 | Mt nuée : 41.133 4,22
IV | Pat giao thong 251.570 25,83
B | PAT CAP PO THI 101.948
I Piat thucmg mai dich vi khu vue 0
II | Pit dau mdi HTKT 6.840
Il | Pit gjao théng ddi ngoai 95,107
IV | Dét ton gido 0
TONG 1.076.003
Phin khu 4:
STT Loai a4t D‘(‘?:lgc" fg{,’f 616
A _ DATCAPKHUG 793.042 | 100,00
I Pat & 370.850 46,76 2.124
I.1 Chung cu 25,282 3,19 531
1.2 | Nha lién k& c6 sén vuon 18.192 2,29 .76
1.3 | Nha biét thyr 173.418 21,87 345
14 | Nhalién ké 153.958 1941 1172
IT Pat cong cdng - dich vu 110.775 13,97
1.1 | Pat céng chng - dich vu cap Ponvié 50.011 6,31
1.2 | Dat cong cdng - dich vu ¢ip Khu & 60.764 7,66
It Pt cy xanh, mit nudc, 125.974 15,88
1| Cay xanh cbng vién, quang trudmg, TDTT 73.534 9,27
1.2 | Cay xanh cénh quan ven sdng 39.765 5,01
IT11.3 | Mt nuéGe 12.674 1,60
IV | DPat giao thong 185.444 23,38
B__|PAT CAP PO THI 73.099
I Pat thucmg mai d;ch vy khu vie 0
11 Dit diu méi ha ting k¥ thuat _3.917
IIl | Pat giao thong truc chinh 69.182
IV | Patton gido 0
TONG 866.141
Téng hop toan khu quy hoach;:
STT Loai @it Dién tich (m? '2;’)"
i
A | DAT CAPKHU O 3.053.512 | 100,00
I_|Datg - 1.389.115 45,49
11 | Chung cu 241.488 7,91




[.2 | Nhalién ké co sdn vudn 173.001 5,67
I3 | Nha biét th 307.410 10,07
14 | Nhalién ké 667.217 21,85
II [ Pat céng ¢ong dich vu ~ 378.300 12,39
1.1 | Détcong cong - dich vu cap DPonvi & 181.634 5,95
1.2 | Pt cdng cbng - dich vu cip Khu & 196.666 6,44
I | Dat cdy xanh, mat nudc 569.098 18,64
IIL.1 | Céy xanh c¢ong vién, quéng trudmg, TDTT 241.589 7,91
1.2 | Cay xanh cinh quan ven sdng 172.967 5,66
HL3 | Mit nuede 154.542 3,06
IV i bit glao thong 716.999 23,48
B | DAT CAP PO THI 613.461
1 Dét thuong mai dich vu khu vue 267.504
I | Pat ddu méi ha tang k¥ thuat 19.817
I | Pat giao thong truc chinh 324.796
IV | Dét tdn gido 1.344
TONG 3.666.973
¢) T4 chirc khang gian kién trtic canh quan va thiét ké d6 thi
c.1) Bang chi tiéu thiét ké k§ thuat cho cde khu chirc niing :
Hg¢
MPXD 56 x oa
£ X . Téng dién
o Loai a4t (@c- | Tang | Chitu | sd | qo o val tich shn £6i
thip) cao cao {m) c} da (m?)
(%) toi
da
A | PATCAPKHU O
L 11.250- | 3.400,000 -
I iPATO 12.000 3.600.000
4,864 - 1.100.000-
Chung cur 040 1 12.15 | 48-60 | 60| 5610/ 1250000
230.000-
Nha lién ké ¢6 san vuon 0-701 5.4 11016 | 28 5761 "350.000
210.000-
Nba biét thy =0 1 9.3 g1z |15 6241 530000
. 1.700.000-
Nha lién ké T0-%0 1 3.4 | 10-16 (32| 5986|0000
10 -
1 DAT CONG CONGDICHVY | 3%95 | 5 30 | 120
11 | PAT CAY XANH, MAT NUGC 5 1! 4-7
Céy xanh cong vién, quang 5
L1 | trudmg, TDTT
112 { Cay xanh cinh quan ven sdng 2
L3 | Mit nude 0
- Tong sb can h$ khodng 11.250 - 12.000 ciin, trong d6 nha & riéng lé

chiém 6.386 cin, con lai 12 nha chung cu.

- Téng dién tich sin nha & trong khu tir 3.400.000 m?® dén 3.600.000 m?.




- 19 1¢ dién tich san nha & chung cu chiém 32 - 35% tng dién tich san
nha & trong khu quy hoach.

¢.2) Bang chi tiéu thiét k& ky thuat cho timg 16 dit:

Céc noi dung chi tiét ky thuat ou thé vé dién tich, tAng cao, mat do x4y
dung, hé sb st dung dat, cao d§ xdy dung ... cua timg 16 dat, timg cong trinh
duoc lam 13 trong ho so thuyét minh tdng hop va ban vé quy hoach phén 16 ty 18
17500 va quy dinh quan ly.

¢.3) T4 chirc khéng gian kién triic canh quan va thiét ké db thi:

- Hinkh thite bidu hién va ngén ngik kién tric chii dao: Hién dai, don gian.

- Mau séc chil dao: Mau sdng nhat 14 mau chi dao, két hop cdc mau dam
manh lam diém nhén (v6i tj 16 <20 % tiét dién céng trinh).

- Diém nhdn vé khéng gian cao tdng: Cum cdng trinh trong khu trung tim
cong cdng dich vy cip dé thj bao quanh quang trudng trung tam va nlt giao
Huong 16 2 va dudng Long Hung- Phuée Tén véi cdng trinh cao thng 25 - 30

M
A

tang 1am diém nhén vé khéng gian chidu cao, thip ddu ra céc bén.

Cdc khu viee cdnh quan chinh:

- Khu trung tdm cng cdng dich vy cap d6 thj bao quanh nut giao Huong
16 2 va dudng Long Hung - Phudc Tan.

- Khu trung tdm cdng cfng dich vu cdp khu vuc tai nit giao dudng Long
Hung - Phuée Tan va dudng s6 3.

- Khu trung tam céc don vi & va cac nhém nha 6.

- Cée yéu chu cita Khu vye canh quan:

+ Hinh thanh khong gian m&’rc,‘mg 1én tai khu vuce, bao gérn khéng gian
¢ong vién trung tdm lam chd dao gén khong gian mo trong cdng irinh,... trong
p@am vi x8y dung cic hinh anh chung vé hinh‘ihfrc kicn tric, loai cdy xanh, mau
sac, ngdn ngit bicu hién, st dung vat Hidu 14t nén va cdng trinh, dén dudng.

+ Trong khu vire khéng b6 tri hang rao cing ngin céch gitra khu chung cu
va cdng vién, céc khong gian duge phan dinh bang dai hoa vién cdy xanh.

Cdc tuyén cinh quan chinh xdc dinh pham vi hai bén cdc tuyén dwrong:

- Budng chinh d6 thi Hirong 16 2 két ndi Bic — Nam.

- Pudng chinh d6 thi Long Hung ~ Phuéc Tan kbt ndi ra Quéc 16 51 tir
hudng Pong.

- Puong chinh khu vie 56 2;

- Buding chinh khu vye sé 3.

- Tuyén canh quan ven song Déng Nai gén trong tong thé khu vic canh
quan ven song Pong Nai duge xéc dinh trong quy hoach chung d6 thi Bién Hoa.

Céng trinh diém nhin ciia khu quy hoach:

- Khu Céng trinh thuong mai phire hop MAI 14 cong trinh diém nhin cta
toan khu v6i tng cao t6i da 30 ting, chidu cao t4i da 120 m.

- Khu chung cir AA1 14 diém nhén tai ctra ngd phia Nam.




- Cong trinh thuong mai dich vu MB3 1a diém nhén tai cira ngd phia Tay
Bac.

- Cong trinh thuong mai dich vu CB1 va CB2 la diém nhén d6 thi phia
DPong ‘

Cic dinh hweng, yéu cau v nguyén tic 16 chire khic:

- Cac khu vuc canh quan chinh phai duge quan 1y dau tu xay dung dong
b9, thong nhat vé hinh thirc biéu hidn, mau séc,... duoc lam 18 trong phan thiét
ke d6 thi cla d6 4n.

- Khéng t8 chitc cc loai hinh nha & riéng 1€ tiép xdc truc tiép vao céc tryc
duong Huong 16 2, duong Long Hung - Phudc Tén, duong chinh so 2, dudng
chinh s0 3, dong thdi dé€ dam bao tinh céch ly (bui, tiéng 3n, an todn giao
théng... tir cdc hoat déng giao théng mit d6 cao) véi cdc nhém nha & thap tang
thi doc cdc tryc dudng nay bo tri ddy cdy xanh cach ly hodc két hop diy céay
xanh mét d¢ cao va dudng song hanh.

- Tao ra diém nhin vé& mau séc cla mang xanh ven sbng, ven cdc kénh
rach theo timg mua cho timg khu vye bing céc ching loai cdy trong ¢6 hoa dic
trung cta dia phuong (c8y phugng, bing ling, ngoc lan...).

- D61 v6i khu tram xir Iy nuée thai dnh hudng tryc tidp dén khu vuc canh
quan trung tam, duge 6 chic dai cdy xanh bao quanh > 10 m cdng trinh, ngoai
ra khoang lui cua cOng trinh trong 16 dat > 6 m b tri cay xanh mét d§ cao va sir
dung giai phap vé cong nghé va k§ thuat nhdm han ché t5i da céc anh hudng dén
mdi trudng (nhat 13 anh hudng vé mui va thi gide).

Quy hoach hé thong cby xanh:
~ Nguyén téc: h¢ théng cdy xanh heé phd, ciy xanh cong trinh, cdy xanh
cdng vién thp trung t0 chirc gan lign va lién tuc thanh dai, dam bao cic yéu cau
tao bong mat xuyén subt cho ngudi di b, gép phin cai tao va nang cao cac gia
tri canh quan méi trudng, ,
- Trong cdc phan khu déu bd ui cdc khu ¢Ong vién trung tAm va céc khu hoa
vién cdy xanh trong cdc khu nha & va cée khu chirc nang.
- Cdy xanh trong cdc khu céng vién: céy chd dao 1a cay Mudng nguy, xa ctr,
Muodng Hoa Dae, tiy theo timg vi tri, tinh chit t3 chire thém:
+ Vudn hoa, tham co, két hop diém céc loai cay diém nhén: cdy cao, chubi
canh, ciy hoa st va céc loai cay bui,...
+ Cdc san tip thé duc, dai phun nude, hd nuée, ghé nedi, 161 di dao,..,
+ Co6 thé ket hop x4y dung cic cdng trinh nhé cé khong gian m& (choi nghi,
trong,...) voi mat d6 xdy dung <5 % cia tirng khu dat.
- Cdy xanh duong phé: chy bang Dai Loan hojic cdy Mudng ngd, cay
Phuong d6, cay Sao.
.= Cdy xanh céng trinh: Cht dao 12 cay mudng hoa dao, mudng nga, x4 ci;
d6i vai trudmg hoc 1a cdy phugng d6. Ngoai ra tb chite céc 18i di, tham cé bao
quanh cdc khoi cong trinh trong tai cac 16 dit X8y dyng cong trinh trén co s6
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dam bdo cac yéu cdu théng subt cho qué trinh phong chdy chita chay khi cin
thiet.
6. Q{xy hoach ha ting k¥ thujt

a) Quy hoach san nén va thodt nuée mura:

Bia hinh khu vire kha thip; nguyén tic san nén nhur sau:

- Hudng doe nén thiét ké cao tir truc dudmg chinh Huong 16 2 va tuyén
Long Hung ~ Phuéc Tén thap dan ra phia séng Budng, song Bén G, song Dong
Nai.

- Khép nbi cao db véi cac khu vire phu cén, thodt nuée chung cho todn khu
vire trong dir 4n.

- Hé théng thodt nudc mua dugc thiét k& tach riéng véi hé thong thodt
nudce thai sinh hoat.

b) Quy hoach giao thong:

* Giao thong dbi ngogi:

- Pudng chinh d6 thj Phude Tan — Long Hung huéng Péng Tay, 16 gidi
60m.

- Budng chinh d6 thj Huong 16 2 huéng Béc Nam, 16 giéi 60m.

* Giao thong ndi khu:

- Puong chinh sé 3, 16 gi¢i 45m (M3t dudng chinh 2 bén 2x7,5m, mit
duong song hanh 2 bén 2x6m, via hé 2 bén 2x5m, dai phan céch giira rong 3m,
dai phén cach bién 2 bén 2x2,5m).

- Pudng chinh s6 2, 1§ gidi 33m (Mat dudng 2 bén 2x10m, via hé 2 bén
2x5m, dai phén cach gilta rong 3m).

- Budng khu vuc: Pudng khu vue du 4n ¢6 bé rong long dudmg tir
(8-+12)m, via hé rdng tir 3,5m - 4,0m.

+ L gidi 16m (Mat dudng rong 8m, via he 2 bén 2x4m).

+ L§ gidi 20m (Mat dudng rong 12m, via hé 2 bén 2x4m).

+ L gidi 21m (Mt dudng rong 13m, via hé 2 bén 2x4m).

+L§ gioi L5m (M3t dudng rong 8m, via heé 2 bén 2x3,5m).

+L$ gibi 17m (Mit dudng rong 10m, via he 2 bén 2x3,5m).

- Dudng ni bg nhém nha: Dudng néi bd trong khu vyc du 4n cé bé rong
long dudmg trung binh 6m, via hé rong trung binh 2,5m.

+ L9 gidi 11m (M3t dudng rong 6m, via hé 2 bén 2x2,5m).

+ LG gici 8,5m (Mt dudng réng 6m, via he 1 bén 2,5m).

+ L6 gidl 12m (Mit duding réng 6m, via hé 2 bén 2x3 m).

+ 1§ gidi 10,5m (Mit dudng rong 6m, via hé 2 bén 2x2,25m).

+ Lo gidi 10m (M3t dudng rong 6m, via hé 2 bén 2x2m).

* Gliao théng tinh:

+ B6 tri bii xe trong khudn vién dat va tAng him cic cdng trinh.
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+ Tram dung xe buyt duge bd tri doc trén truc chinh Huong L§ 2, dw‘mg
Long Hung ~ Phude Téan,

* Giao thong thiy:

- Str dung tuyén giao thong dudng thiy trén séng Pdng Nai, séng Budng,
rach Cdy Ngi va rach Lai Nguyét. _

- B6 trf bén tau du lich phue vu khu vire tai phia Dong khu quy hoach trong
phinkhu 1.

* Cdc ngi dung khdc:

Bb tri cdu di bo trén cao dam bao céc yén cu vé canh quan cho d6 thi va an
toan giao thong cho khach b hanh tai cde nit giao :

- Huong 16 2 va dudmg Long Hung-Phudc Tan.

- Pudng Long Hung-Phurée Tan va dudng sb 2;

- Buong Long Hung-Phuéc Téan va dudmg s 3.

¢) Quy hoach hg thong cip dién:

- Ngu@"m chp dién cho khu vue duge 14y tir tram 40MVA-110/22kV Long
Hung. Tuyén dién trung thé dau ndi chay doc theo duong Huong L§ 2.

- Téng cbng sudt; 35.070 kW,

- Céc tuyén day, tuyén cap trong khu quy hoach di ngam.

. ~Cha dhu tur du 4n ¢d trach nhiém lién hé nganh Pién lyc d8 x4c dinh vi trf
dau ndi, cong sudt v.v... va cée ti€u chuan k¥ thudt chuyén nganh trong‘qué
trinh 18p ho so thiét ké k¥ thuat.

d) Quy hoach hé thdng ciAp nuwée:

- Ngudn nuée cp tir nha may nuoc Thién Tan théng qua tuyén cdp nude
trén dudng dd thi Long Hung - Phuée Tén cung cdp cho khu quy hoach.

- Téng nhu ciu dung nuée 1a: Q = 16.200 m*/ngay.dém,

- Mang luéi cép nude: Té chirc dudng bng theo dang mach vong khép kin,
dam bao cap nudc sinh hoat va phong chay chita chdy khi can thiét.

- Chd dau tur lién hé truc tiép véi cdc co quan chuyén nganh cip nudc dé
thda thudn vi tri ddu ndi va céc chi tidu k¥ thuét.

e) Quy hoz_ich hé théng thong tin lién lac:

, ~'Ngu6n: Tir mang vién théng Pdng Nai, tb chire hé théng day cap ndi bd

dau ndi v&i céc th cap, hdp cap trong khu vye. )

- Téng 56 thué bao dy kidn: 27.090 thus bao,

- DAu tu xdy dyng hé théng céng b chi c6 kha ning két ndi mét cach dong
b0 tranh viéc phét sinh thi cong sau nay.

- Hé thé!ng ha tang vifn thén bao gém‘: Hé théng dién _thoai cb dinh,
Internet, truyén hinh cép... duge thiét ké di ngam trong céc tuyén cong bé xay
moi.
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- Chi dau tu du 4n ¢6 trach nhiém lién hé nganh Buu chinh Vién thong dé
xac dinh vi trf d4u néi, dung Iugmg v.v... va cdc tiéu chudn k¥ thuat chuyén
nganh trong qua trinh 14p hd so thiét ké ky thuat

g) Quy hoach hé thong thoat nuéc bin va vé sinh mdi trudng

H¢ thong thoat nwée bn:

- Hé thdng thodt nudc thai duge tich rleng vl hé théng thoat nude mura.
B tri mang ludi thu gom nudc thai doc céc tuyén dudng. Toan b nude théi
sinh hoat cla céc hang muc. cong trinh phai dugc xir ly bing céc bé tu hoai va
xu Iy cuc bd trude kh; dhu ndi véi hé thong thodt nudc thai chung clia khu vy,

- Dy béo nhu cau xir Iy nude thai: 9 410 m’/ngay dém.

- B tri bdn tram x& Iy nuée thai trong 4 phén khu, tai céc géc Tay Bic,
Tay Nam, Dong Nam va géc Pang Béc khu quy hoach.

H¢ thbng réc thai va v¢ sinh méi trudng:

- Du kién téng lirong ric thai 45 tén/ngay

- Phéi hop véi Cong ty dich v méi trudng d6 thi thyre hién viée: quet rac
duong phd, thu gom rac, trung chuyén dén khu xi Iy rac tip trung cua thanh
phd,

Nghia trang v nha tang 18:

- Nghia trang sir dung chung theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa.

- Nha tang 1€ sir dung chung theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa x4c
dinh tai khu d6 thi phia Tdy dudng cao tic.

7. Quy dinh quan ly dau tw x4y dyng theo quy hoach dwge duyét: Quy
dinh cu thé viée quan 1y diu tu x4y dung theo dd &n quy hoach chi tiét xay dung
ty [& 1/500 Dir 4n khu d6 thi Waterfront,

8. Phéin ky dau tw va ngudn vén thie hién:
a) Phan ky dau tw:
a.1) Giai doan 1(tlr 2014 — 06/2016)

- Trién khai cong tac chuin bi diu tu, thuc hién ddy di cée tha tuc theo quy
dinh hién hanh. -

- Trién khai x4y dyung bdn tuyén dudng truc chinh.
a.2) Giai doan 2 (tir 07/2016 - 06/2018)

- Trién khai xay dung phéan khu sb 4 khoang 87ha.
a.3) Gial doan 3 (tir 07/2018 ~ 06/2020)

- Trién khai x8ly dung phan khu s8 2 khoang 106ha.
a.4) Giai doan 4 (tir 07/2020 ~ 06/2022)

- Trién khai x4y dung phan khu s6 3 khoang 108ha.
a.5) Giai doan 5 (tir 07/2022 — 06/2024)

- Trién khai x8y dyng phén khu sb 1 khoang 66ha.
- Hoan thién du an.
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b) Ngudn von thye hién dw an: Ngudn vén Doanh nghiép va cac ngudn
vén huy ddng hop phap khic.

Pidu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét, Giam déc S& Xay dung, Chu
tich UBND thanh phé Bién Hoa, Chi tich UBND x4 Long Hung, Gidm dbe
Céng ty TNHH Thanh phd Waterfront Dong Nai, Léanh dao cdc co quan, don vi
lién quan co trach nhiém:

1. Cong bd cong khai cho nhan dan va cic don vi kinh t x3 hoi ¢ lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cling nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach d3 phé duyét,

2. Cén ¢ ndi dung quy hoach duge duy8t, UBND thanh phd Bién Hoa
chuyén cée mée gidi theo noi dung quy hoach ra thye dia, cing UBND x4 Long
Hung quan ly x4y dung theo diing ndi dung hd so da duge duyét.

3. Can clr vao quy hoach dugc duyét, Cha dAu tu thue hién vide déu tu x4y
dung cdc hang muc theo quy dinh hi¢n hanh, tb chirc Iap hd SO thiét ké co s¢ va
thiét ké k§ thuat trinh cap thdm quyén phé duyét trude khi td chire thi cdng céc
hang muc ¢dng trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach.

4. Khi bb tri cac cdng trinh ha ting k¥ thut can lién hé vdi cdc chuyén
nganh: giao thong, cap nude, cap dién, buu chinh vién théng, phong chay chira
chay... d8 xdc dinh céc chi tidu kinh té k§ thuat phi hop v&i hé théng d4u ndi ha
tAng chung khu vye,

5. Chu ddu tu l4p thi tuc ¢ nghj chdp thuan diu tur du 4n va dy 4n phat
trién nha & trong khu d6 thi mdi theo quy dinh.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Bleu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc céc S&: Xay dung, Ké
hoach va PAu tu, Tai nguyén va Méi truomg, Tai chinh, Giao thng Van tai,
Céng Thuong, Théng tin va Truyén théng, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa,
Chi tich UBND xi Long Hung, Giam ddc Cong ty TNHH Thanh phé
Waterfront Péng Nai, Thii trudng cic don vi va c4c ¢4 nhén ¢ lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: : | TM. UY BAN NHAN DAN
: I!\zl?::ci:lérfr,c Tinh 1y {(bdo céo}; KT: CHU-, TICH
- Thudng tryc HDND tinh (bdo céo); . PHO CHU TICH

- Chd tich, cdc Phé Chu tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Vin phong (CNN);
- Lau: VT, CNN,
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